Gradevinar d.o.o.

Domovinskog rata 2, 23000 Zadar, 0OIB:85688431254

ziro racun: HR2623400091110179699 PBZ

PROCJEMBENI ELABORAT - 09/2024

Nekretnina: Stan E-4, E-5, E-6, E-7, E-8 ( k.¢. 328/1 k.o. PaSman )
Stan E-2, E-3 ( k.€. 328/2 k.o. PaSman )

Lokacija: 23262 Pasman, Put sv. Marije kbr. 2
( k.C. 328/1 k.o. PaSman ) ( E-4, E-5, E-6, E-7, E-8)
23262 Pasman, Put Pocelje kbr. 28
(k.C. 328/2 k.o. Pa8man ) (E-2, E-3)

Narucitelj: B2 Kapital d.o.o.
Svrha: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina
Direktor: Izradio :
Gradevinar d.o.o. Stalni sudski vjesStak
Oliver Jadrijev, dipl.ing.grad. Oliver Jadrijev, dipl.ing.grad.
RADEVINAR d.o.o.

ZADAR 2

Zadar, 08.03.2024.



NARUCITELJ: B2 Kapital d.o.o.

VLASNIK: Prema prilozenim izvatcima iz zemljiSne knjige

IZVRSITELJ: GRADEVINAR d.o.o., 23000 Zadar, Domovinskog rata 2

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnine: Stan E-4, E-5, E-6, E-7, E-8 ( k.C. 328/1 k.0.
Pasman )
Stan E-2, E-3 ( k.€. 328/2 k.0. PaSman )

Adresa: 23262 Pasman, Put sv. Marije kbr. 2
23262 Pasman, Put Pocelje kbr. 28

Zk katastarska opcina: Pasman

ZemljiSnoknjizni ulozak: 1724, 1980

ZemljiSnoknjizne Cestice: 328/1, 328/2

Katastarska opcina: PaSman

Katastarska Cestica: 328/1, 328/2

Namjena: Stambena

Datum pregleda gradevine (vanjski pregled): 07.03.2024.

Svrha procjenjivanja: Odredivanje trziSne vrijednosti nekretnina

Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe naruditelja

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trzista nekretnina i podlozna je promjenama. Navedena vrijednost
procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trziStu nekretnina
uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.

PR 09/2024 )
GRADEVINAR d.o.0. 2 B2 Kapital d.o.o.



ot

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKISUD U ZADRU
URED PREDSJEDNIK A

Broj: 4 Su-577/202(-2
Zadar, 9. studenog 2020.

MNa temelju €l. 126, Zakona o sudovima (,,Marodne novine* broj 28/13, 33/15, 82/15,
B2/16 i 67/18), te El. 4.1 5. Pravilnika o stalnim sudskim vjeftacima (,,MNarodne novine” braj
3814, 123/15, 29/16 1 61/19), predsjednik Trgovatkog suda o Zadru, Tomislav Jurlina,
domnost

RIESENIJE

1. Urwvrduje se da trgovaiko drustvo Gradevinar d.o.o. Zadar, Domovinskog rata 2, OIB:
5688431254, ispunjava uvjete iz EL 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima za obavljanje
poslova wvjeitatenja iz podrudja graditeljstva i procjene nekretnina, te mu 3¢ odobrava
obavljanje poslova vieitatenja iz navedenog podrudja na vrijeme od &etirl godine.

2. WVijekadenje ée obavljati stalni sudski viedtak zaposlenik Gradevinara d.o.o. £adar.
ObrazloZenje

Trgovatko druftve Gradevinar d.o.o. Zadar podnijelo je dana 3. studenog
2020, zahtjev #a ponovno imenovanje pravnom osobom za obavljanje poslova viesStaenja iz
podrutja graditeljstva i procjene nekremina. Uz zahtjev je priloZen izvadak iz sudskog
registra, rjefenje ovog suda broj 4 Su-404/17-4 od 27. travnja 2017., policu Croatia osiguranja
broj 078180017148, potvrdu Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, popis izvrienih
viedtafenja i uvjerenje o neka¥njavanju za pravnu oscbu Gradevinar d.o.o, Zadar,

Ll postupku je izvrien uvid u predmet ovog suda broj 4 Su-914/16 te je uvidom u
rjedenje broj 4 Su-214/16-2 od 8. studenog 2016, utvrdeno je da je pravnoj osobi Gradevinar
d.o.o. Zadar odobreno obavljanje vjestadenja iz podruéja graditeljstva i procjene nekretnina na
vrijeme od Eetiri godine.

Iz prilofene dokumentacije utvrdeno je da je trgovacéko drustve Gradevinar d.o.o.
Zadar upisano u sudski registar gdje je tzmedu ostalog registrirano i za obavljanje vjeitalenja
i procjenu nekretnina. Nadalje, utvrdeno je da Gradevinar d.o.o. Zadar ima zaposlenog stalnog
sudskog vieitaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina, dipling.grad. Olivera Jadrijeva,
kojeg je imenovao ovaj sud rjefenjem broj 4 Su-404/17-4 od 27. travnja 2017. na rok od éetin
godine. Uvidom u policu Croatia osiguranja broj 078180017148 utvrdeno je da je osiguranik
Gradevinar d.o.o. Zadar osiguran od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog viedtatenja
za razdoblje od 24.1.2020, do 24.1.2021, na iznos od S00.000,00 kuna.
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Nakon provedenog postupka i prikuplienih dokaza utvrdeno je da imenovano
trgovadko drustve ispunjava uvjete propisane élancima 4., 9. i 12.a. Pravilnika o stalmim

sudskim vjedtacima, radi Cega je odluceno kao u izreci rjedenja.

Dioleiirfia i fin alal b
TSN JLITLARA
WSS Dotplsheainio:
- 1 =200
B el oI5

FOLUE.A O PRAVNOM LITEE L k -
Protiv ovog rjesenja dopuitena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave Republike Hrvatske

u roku od 15 dana. Zalba se dostavlja putem ovog suda u dovaljnom broju primjeraka,

DR A
- GRADEVINAR d.o.0, Zadar, Domovinskog rata 2, uz poziv za pladanje sudske
pristojbe na rjesenje u iznosu od 200,00 kn
- Ministarstvo pravosuda | uprave
PR 09/2024
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZADRU
URED PREDSJEDMIKA
Broj: 4 Su-211/2021-4

Zadar, 27. travnja 2021.

RJESENJE

MNa temelju €l. 126. st. 4. Zakona o sudovima (,Narodne novine" broj 28/13,
33/15.82/15, B2/16, 67/18, 126/19 i 130/20), te &l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima (.Marodne novine” broj 38M4, 123715, 29/M16 | 61/19), predsjednik
Trgovatkog suda u Zadru, Tomislav Jurlina,

rijesSio je

1. Oliver Jadrijev, dipl.ing.grad. iz Zadra, Put Peftrica 49B, roden 03. veljade
1965. u Zadru, ponovno se imenuje stalnim sudskim vijeStakom za graditeljstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina.

2. Imenovani se ponovno imenuje stalnim sudskim vjeStakom s danom 27.
travnja 2021. na rok od 4 (Zetiri) godine.

ObrazloZenje

Dana 14. travnja 2021. godine Oliver Jadrijev podnio je zamolbu da se
ponovno imenuje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu vrijednosti
nekretnina.

Imenovani je wuz =zamolbu dostavio policu Croatia osiguranja broj
078180021696, uvjerenje o nekaZnjavanju, potvrdu o zaposlenju i popis predmeta u
kojima je obavio vjestadenje.

Sud je od Ministarstva pravosuda zatraZio potvrdu da se protiv viestaka ne
vodi kazneni postupak i da nije pravomoéno osuden za kazneno djelo koje je zapreka
za prijam u drzavnu sluZbu.

Uvidom u rjesenje Trgovadkog suda u Zadru poslovni broj 4 Su-404/17-4 od
27. travnja 2017. utvrdeno je da je Oliver Jadrijev imenovan stalnim sudskim
vieStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina dana 27. travnja 2017., na rok od
cetiri godine.

Uvidom u policu Croatia osiguranja broj 078180021696 utvrdeno je da je
osiguranik Oliver Jadrijev osiguran od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog
vjestaka za razdoblje od 13. travnja 2021. do 13. travnja 2022.

Makon provedenog postupka i prikupljenih dokaza utvrdeno je da imenovani
ispunjava uvjete propisane &l. 2. i 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima pa je
odluéeno kao u izreci.

Db S s i | 25 Predsjednik suda
TOMISLAY JURLINA Lm“um Tomislay Jurlina
BT o e
o8 1520 m
OO A’ LIS Bin

LETDT N
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Pouka o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave Republike
Hrvatske u roku od 15 dana. Zalba se dostavilja putem ovog suda u dovoljinom broju
primjeraka.

DMNA:

1. Oliver Jadrijev, uz poziv za placanje sudske prisiojbe na rjeSenje u iznosu od
200,00 kn,

2. Ministarstvo pravosuda i uprave,

3. Pismohrana — ovdje
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Broj zapisa: eb2fa-3af58
Kontrolni broj: 08929-61aeb-Tc477

Owaj dokument je u digitalnom obliku elektroniéki potpisan sljedeéim certifikatom:
CN=TOMISLAV JURLINA, L=ZADAR, O=TRGOVACKI SUD U ZADRU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta moZete provjeriti na sljedecoj web adresi:
btteie iz fje.hr/ jera-vj R ti-dok tal
unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provijeru moZete napraviti i skeniranjerm QR koda. Sustav ¢e u oba sluéaja
prikazati izvomik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identican prikazanom izvorniku u digitalnom obiliku,
Trgovacki sud u Zadru potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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SADRZAJ:

1. Popis primijenjenih propisa i literature

2. Zadatak procjembenog elaborata

3. Podaci o vlasnistvu nekretnina, legalitetu i lokaciji

4. Nalaz na osnovi o€evida

5. Prikaz povrsina

6. Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

7. Odabir metode procjene trziSne vrijednosti nekretnina
8. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

9. Rekapitulacija procjene - zaklju¢ak

10. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

11. Prilozi

o fotografije
e dokumentacija
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1. Popis primijenjenih propisa i literature

Procjembeni elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim propisima koji reguliraju podrucje
procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Zakoni:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19,128/22)
e Podzakonski akti:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20, 74/22)
Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20, 1/21, 45/21)
Pravilnik o naCinu izrauna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 42/19,73/20)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 154/22)

Posebni propisi jedinica podru¢ne (regionalne) i lokalne samouprave
HRN I1SO 9836:2011 Definicija i proracun pokazatelja plostine i prostora

e Strucna literatura:

Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

Bilten 287, Hrvatska narodna banka, studeni 2023.

Priruénik za procjenu nekretnina, Uhlir-Maj€ica, Zagreb, 2016.

Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2021., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i
Ekonomski institut, Zagreb, listopad 2022.

Indeksi cijena stambenih objekata za tre¢e tromjesecje 2023. Drzavni zavod za statistiku, Zagreb,
10.01.2024.

e Popis prilozene dokumentacije:

. e-lzvadak iz ZK-a, broj uloska 1724 s upisanom pozitivnom zabiljezbom, od 07.03.2024.
. e-lzvadak iz ZK-a, broj uloska 1980 s upisanom pozitivhom zabiljeZbom, od 07.03.2024.
. e-Prijepis posjedovnog lista, broj lista 1218 od 07.03.2024.

. e-Prijepis posjedovnog lista, broj lista 1395 od 07.03.2024.

. e-izvod iz katastarskog plana od 08.03.2024. (2x)

OO N WN =

Napomene i ograde:

Pri izradi procjene koristena je od narucitelja dostavijena dokumentacija i dostupni web podaci.
Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i podataka.
Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera s upravno-
pravnog naslova. Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti vlasnistvo nad nekretninom.
Pretpostavija se da zemljiSte na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni
netolerantne razine buke - ne vrsi se posebna struéna analiza zagadenja i buke.
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2. Zadatak procjembenog elaborata

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trziSne* vrijednosti nekretnina: stana oznake E-4, stana oznake
E-5, stana oznake E-6, stana oznake E-7 i stana oznake E-8, smjeStenih u stambenoj zgradi
izgradenoj na k.€. 328/1 k.o. Padman, na adresi Put sv. Marije kbr. 2, PaSman, otok PaSman te stana
oznake E-2 i stana oznake E-3 smjestenih u stambenoj zgradi izgradenoj na k.¢. 328/2 k.o. PaSman,
na adresi Put Pocelje kbr. 28, PaSman, otok Padman, na temelju vanjskog pregleda stambenih
zgrada u kojima se predmetne nekretnine nalaze te podataka dobivenih od Narucitelja.

Datum ocCevida: 07.03.2024.
Datum kakvoce: 07.03.2024.
Datum vrednovanja: 07.03.2024.

Procjenjuje se trziSna* vrijednost predmetnih nekretnina na dan vrednovanja od strane
procjenitelja, u videnom stanju, prema moguénostima prodaje.

*Trzisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod
trziSnim uvjetima, nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri cemu je svaka strana bila dobro
obavijestena, te postupila promisijeno i bez prinude.

(Definicija Europske organizacije udruZenja sudskih vjeStaka TEGoVA )

3. Podaci o vlasnistvu nekretnina, legalitetu i lokaciji

Z K. izvadak: lzvadak iz zemljine knjige Opcinskog suda u Zadru, zemljiSno knjizni
odjel Biograd na Moru

Zk katastarska opcina: Padman

ZemljiSnoknjizni ulozak: 1724, 1980

ZemljiSnoknjizna Cestica: 328/1, 328/2

Katastarska opcina: Pasman

Katastarska Cestica: 328/1, 328/2

Opis nekretnine: Stan E-4, E-5, E-6, E-7, E-8 ( k.C. 328/1 k.0. Padman )
Stan E-2, E-3 ( k.€. 328/2 k.0. Pasman )

Vlasnik: Prema prilozenim izvatcima iz zemljiSne knjige

Teret: Teret prema izvatku iz zk u prilogu elaborata !

Legalitet:

Kao dokaz legaliteta za stambenu zgradu izgradenu na k.¢. 328/1 k.o. Pasman u kojoj su
smjesteni predmetni stanovi oznake E-4, E-5, E-6, E-7 i E-8, dostavljen je izvadak iz zemljiSne
knjige, broj uloska 1724 sa upisanom pozitivnom zabiljezbom za Uporabnu dozvolu, KLASA:
UP/I-361-05/11-01/29, URBROJ: 2198/1-11-2/1-12-11 od 22. oZujka 2012. godine.

Kao dokaz legaliteta za stambenu zgradu izgradenu na k.¢. 328/2 k.o. Pasman u kojoj su
smjesteni predmetni stanovi oznake E-2 i E-3, dostavljen je izvadak iz zemljiSne knjige, broj
uloska 1980 sa upisanom pozitivnom zabiljezbom za Uporabnu dozvolu, KLASA: UP/I-361-
05/11-01/30, URBROJ: 2198/1-11-2/1-12-11 od 22. oZujka 2012. godine.

Slijedom navedenog, nekretnine su legalne.
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LOKACIJA

PaSman je opc¢ina u Hrvatskoj, na otoku PaSmanu s mjestima Banj, Barotul, Dobropoljana, Kraj,
Mrljane, Nevidane, Pasman i Mali PaSman, Zdrelac. Op¢ina Pasman nalazi se na istoimenom otoku.
Srediste joj je mjesto PaSman. Povezana je s kopnom preko Biograda na Moru i mjesta Preko na
otoku Ugljanu koji je povezan s trajektnom lukom Gazenica u Zadru. Povrsine je 63 km2. Pasman je
12. otok po veli¢ini te 11. po broju stanovnika u RH. Sa 70 km razvedene obale ubraja se medu vece
hrvatske otoke. S otokom Ugljanom povezan je mostom u prolazu Zdrelac, a od kopna ga dijeli
PaSmanski kanal koji je na pojedinim mjestima Sirok svega 2 km. Time je ujedno i jedan od otoka koji
su najblize kopnu. Nalazi se u zadarskom arhipelagu, izmedu gradova Zadra i Biograda.
Mediteranska klima je razvila bogati svijet flore i faune, mnoge vrste ljekovitog i aromati¢nog bilja, a
podmorije Cuva i sve vrste Skoljaka i riba hrvatskog Jadrana.

More je Cisto, plaze su Sljun€ane i kamenite, s bezbroj malih muli¢a. Kod PaSmana se morske struje
mijenjaju svakih 6 sati i zbog toga je ovdasnje more medu naj¢iS¢im na Jadranu. Na isto¢noj strani
otoka moze se kupati medu prirodnim stijenama s dugim kamenim platoima i kristalno €istim morem.
Vecina objekata nalazi se direktno uz samo more i plazu.

Prikaz makrolokacije nekretnine

izvor: https://www.google.com/maps
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Prikaz mikrolokacije nekretnine

Stambene zgrade u kojima se nalaze predmetni stanovi locirani su na otoku PaSmanu, naselje
PasSman, unutar ulice Put sv. Marije kbr. 2 te ulice Put Pocelje kbr. 28. Mikrolokacija zgrade sadrzi sve
bitne sadrzaje poput javnog prijevoza, trgovine i sli¢nog. Parkiranje je omoguc¢eno na privathom
parkingu ispred zgrada na oznacenim parking povrsini.

izvor: https://geoportal.dqu.hr/
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4. Nalaz na osnovi oc¢evida

4.1. Zate€eno stanje

Vanjskim pregledom na licu mjesta dana 07.03.2024. godine, identificirana je stambena zgrada 1
izgradena na k.¢. 328/1 k.o. PaSman te stambena zgrada 2 izgradena na k.¢. 328/2 k.o. PaSmana.
Unutar stambene zgrade 1 izgradene na k.¢. 328/1 k.o. PaSman, nalazi se predmetni stan oznake E-
4 smjeSten na prvom katu, a koji se sastoji od kuhinje s blagovaonicom i dnevnog boravka, dvije
spavace sobe, kupaonice, lode te parking mjesta PM 4, sveukupne neto korisne povrsine u iznosu od
56,17 m?, stan oznake E-5 smjeSten na prvom katu, a koji se sastoji od kuhinje s blagovaonicom i
dnevnog boravka, spavace sobe, kupaonice, lode i parking mjesta PM5, sveukupne neto korisne
povrdine u iznosu od 53,58 m?, stan oznake E-6 smjeSten na prvom katu, a koji se sastoji od kuhinje
s blagovaonicom i dnevnog boravka, dvije spavaée sobe, kupaonice, lode i parking mjesta PM6,
sveukupne neto korisne povrsine u iznosu od 56,17 m?, stan oznake E-7 smjeSten na drugom katu, a
koji se sastoji od kuhinje s blagovaonicom i dnevnog boravka, dvije spavacée sobe, kupaonice, lode i
parking mjesta PM7, sveukupne neto korisne povrsine u iznosu od 56,17 m? te stana oznake E-8
smjestenog na drugom katu, a koji se sastoji od kuhinje s blagovaonicom i dnevnog boravka, spavace
sobe, kupaonice, lode i parking mjesta PM8, sveukupne korisne povrsine u iznosu od 53,68 m2.
Unutar stambene zgrade 2 izgradene na k.¢. 328/2 k.o. PaSman, nalazi se predmetni stan oznake E-
2 smjesten u prizemlju, a koji se sastoji od kuhinje s blagovaonicom i dnevnog boravka, spavace
sobe, kupaonice, lode, parking mjesta PM2 i vrta V2, sveukupne neto korisne povrsine u iznosu od
53,63 m? i stan oznake E-3 smjeSten u prizemlju, a koji se sastoji od kuhinje s blagovaonicom i
dnevnog boravka, dvije spavace sobe, kupaonice, lode, parking mjesta PM3 i vrta V3, sveukupne
neto korisne povrsine u iznosu od 71,55 m2.

NAPOMENA:

Ocevid unutrasnjosti predmetnih stanova nije obavljen, jer pristup nije bio omogucen.

Stoga je pretpostavka procjenitelja, da tehni¢ko stanje interijera stanova odgovara tehni¢kom stanju
zajednickih dijelova zgrade.

Fotografije snimljene vanjskim pregledom stambenih zgrada nalaze se u prilogu elaborata.
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4.2. Tehnicki opis nekretnine
OPCENITO - STAMBENA ZGRADA 1i 2

Namjena: stambena

Godina izgradnje: 2012

Katnost: P+2

Vertikalna komunikacija:  unutrasnje stubiste

KONSTRUKCIJA

Temelji: armiranobetonski temelji

Nosiva konstrukcija: armiranobetonska konstrukcija sa ispunom od blok opeke
Pregradni zidovi: Suplja opeka

Medukatna konstrukcija:  armiranobetonska plo¢a

Kroviste i pokrov: koso drveno kroviste, pokrov crijep
ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANJA

Procelje: Etics sustav

Limarija: pocin¢ana

Obrada podova: pretpostavka keramicke plo€ice

Obrada zidova: pretpostavka ozbukano i soboslikano, dijelom postavljena keramika
Obrada stropova: pretpostavka ozbukano i soboslikano

Unutarnja stolarija: pretpostavka drvena standardna

Vanjska stolarija: PVC

INSTALACIJE | PRIKLJUCCI

Vodovod: pretpostavka - instalacija i priklju¢ak na vodovodnu mrezu
Kanalizacija: pretpostavka instalacija i priklju¢ak na septi¢ku jamu
Struja: pretpostavka - instalacija i prikljuCak na ee mrezu

Plin: nepoznato

Telefon: pretpostavka - instalacija i priklju€ak na tk mrezu
Grijanje: pretpostavka - elektriCna energija

Dodatne instalacije: /

STANJE - ODRZAVANJE
Stambena zgrada je uredna i odrzavana.

INFRASTRUKTURA
Gradevina je izgradena u komunalno opremljenoj ulici. Prometna povezanost je solidna -
u blizini se nalazi autobusna stanica koja je povezana sa trajektnim pristanistem.

PR 09/2024 )
GRADEVINAR d.o.0. 14 B2 Kapital d.o.o.



5. Prikaz povrsina

PovrSine predmetne nekretnine oznake E-4, smjestene u stambenoj zgradi izgradenoj na k.¢. 328/1
k.o. PaSman, preuzeta je iz dostavljenog izvatka iz zemljiSne knjige, broj ulodka 1724, sa
napravljenom korekcijom trenutno vazecih neto i bruto koeficijenata.

5.1.1. Netto korisna povrsina (NKP)

STAN (E-4) m2 k NKP
zatvoreni stambeni dio 47,37 1,00 47,37
otvoreni dio - loggia 8,40 0,75 6,30
parking mjesto PM4 12,50 0,20 2,50
UKUPNO STAN: 68,27 56,17

NKP = 56,17 m?

5.2.1. Brutto razvijena povrsina (BRP)

BRP = NKP
BRP = 56,17

x
=

1,18
BRP= 6628 m?

x

5.3.1. Brutto volumen (BVO)

BVO = BRP X h
BVO = 66,28 X 2,80

BVO= 18559 m?

REKAPITULACIJA POVRSINA

| NKP = 56,17 m> |
| BRP = 66,28 m> |
| BVO = 18559 m° |
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Povrsine predmetne nekretnine oznake E-5, smjestene u stambenoj zgradi izgradenoj na k.¢. 328/1
k.o. PaSman, preuzeta je iz dostavljenog izvatka iz zemljiSne knjige, broj uloSka 1724, sa
napravljenom korekcijom trenutno vazecih neto i bruto koeficijenata.

5.1.2. Netto korisna povrsina (NKP)

STAN (E-5) m2 k NKP
zatvoreni stambeni dio 44,46 1,00 44,46
otvoreni dio - loggia 8,96 0,75 6,72
parking mjesto PM5 12,50 0,20 2,50
UKUPNO STAN: 65,92 53,68

NKP = 53,68 m?

5.2.2. Brutto razvijena povrsina (BRP)

BRP = NKP
BRP = 53,68 X 1,18

BRP= 6334 m?

x
=

5.3.2. Brutto volumen (BVO)

BVO = BRP
BVO = 63,34 X 2,80

BVO= 17736 m?

X
>

REKAPITULACIJA POVRSINA

| NKP = 53,68 m> |
| BRP = 6334 m> |
| BVO = 177,36 m*® |
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Povrsine predmetne nekretnine oznake E-6, smjestene u stambenoj zgradi izgradenoj na k.¢. 328/1
k.o. PaSman, preuzeta je iz dostavljenog izvatka iz zemljiSne knjige, broj uloSka 1724, sa
napravljenom korekcijom trenutno vazecih neto i bruto koeficijenata.

5.1.3. Netto korisna povrsina (NKP)

STAN (E-6) m2 k NKP
zatvoreni stambeni dio 45,91 1,00 45,91
otvoreni dio - loggia 8,57 0,75 6,43
parking mjesto PM6 12,50 0,20 2,50
UKUPNO STAN: 66,98 54,84

NKP= 54,84 m?

5.2.3. Brutto razvijena povrsina (BRP)

BRP = NKP X K
BRP = 54,84 X 1,18
BRP= 6471 m?
5.3.3. Brutto volumen (BVO)
BVO = BRP X h
BVO = 64,71 X 2,80

BVO= 18118 m?

REKAPITULACIJA POVRSINA

[ NKP = 5484 m2 |
| BRP = 6471 m> |
| BVO = 181,18 m® |
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Povrsine predmetne nekretnine oznake E-7, smjestene u stambenoj zgradi izgradenoj na k.¢. 328/1
k.o. PaSman, preuzeta je iz dostavljenog izvatka iz zemljiSne knjige, broj uloSka 1724, sa
napravljenom korekcijom trenutno vazecih neto i bruto koeficijenata.

5.1.4. Netto korisna povrsina (NKP)

STAN (E-7) m2 k NKP
zatvoreni stambeni dio 47,37 1,00 47,37
otvoreni dio - loggia 8,40 0,75 6,30
parking mjesto PM7 12,50 0,20 2,50
UKUPNO STAN: 68,27 56,17

NKP = 56,17 m?

5.2.4. Brutto razvijena povrsina (BRP)

BRP = NKP
BRP = 56,17 X 1,18

BRP= 6628 m?

x
=

5.3.4. Brutto volumen (BVO)

BVO = BRP X h
BVO = 66,28 X 2,80

BVO= 18559 m?

REKAPITULACIJA POVRSINA

| NKP = 56,17 m> |
| BRP = 66,28 m> |
| BVO = 18559 m® |
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Povrsine predmetne nekretnine oznake E-8, smjestene u stambenoj zgradi izgradenoj na k.¢. 328/1
k.o. PaSman, preuzeta je iz dostavljenog izvatka iz zemljiSne knjige, broj uloSka 1724, sa
napravljenom korekcijom trenutno vazecih neto i bruto koeficijenata.

5.1.5. Netto korisna povrsina (NKP)

STAN (E-8) m2 k NKP
zatvoreni stambeni dio 44,46 1,00 44,46
otvoreni dio - loggia 8,96 0,75 6,72
parking mjesto PM8 12,50 0,20 2,50
UKUPNO STAN: 65,92 53,68

NKP = 53,68 m?

5.2.5. Brutto razvijena povrsina (BRP)

BRP = NKP
BRP = 53,68 X 1,18

BRP= 6334 m?

x
=

5.3.5. Brutto volumen (BVO)

BVO = BRP X h
BVO = 63,34 X 2,80

BVO= 17736 m?

REKAPITULACIJA POVRSINA

| NKP = 53,68 m> |
| BRP = 6334 m> |
| BVO = 17736 m® |
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Povrsine predmetne nekretnine oznake E-2, smjeStene u stambenoj zgradi izgradenoj na k.¢. 328/2
k.o. PaSman, preuzeta je iz dostavljenog izvatka iz zemljiSne knjige, broj uloska 1980, sa
napravljenom korekcijom trenutno vazecih neto i bruto koeficijenata.

5.1.6. Netto korisna povrsina (NKP)

STAN (E-2) m2 k NKP
zatvoreni stambeni dio 35,17 1,00 35,17
otvoreni dio - loggia 9,29 0,75 6,97
parking mjesto PM2 12,50 0,20 2,50
vrt V2 89,89 0,10 8,99
UKUPNO STAN: 146,85 53,63

NKP = 53,63 m?

5.2.6. Brutto razvijena povrsina (BRP)

BRP = NKP
BRP = 53,63

x
=

1,18
BRP= 6328 m?

x

5.3.6. Brutto volumen (BVO)

BVO = BRP X h
BVO = 63,28 X 2,80

BVO= 17718 m?

REKAPITULACIJA POVRSINA

| NKP = 5363 m> |
| BRP = 6328 m> |
| BVO = 17718 m® |
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Povrsine predmetne nekretnine oznake E-3, smjeStene u stambenoj zgradi izgradenoj na k.¢. 328/2
k.o. PaSman, preuzeta je iz dostavljenog izvatka iz zemljiSne knjige, broj uloska 1980, sa
napravljenom korekcijom trenutno vazecih neto i bruto koeficijenata.

5.1.7. Netto korisna povrsina (NKP)

STAN (E-3) m2 k NKP
zatvoreni stambeni dio 47,82 1,00 47,82
otvoreni dio - loggia 7,90 0,75 5,93
parking mjesto PM3 12,50 0,20 2,50
vrt V3 153,02 0,10 15,30
UKUPNO STAN: 221,24 71,55

NKP = 71,55 m?

5.2.7. Brutto razvijena povrsina (BRP)

BRP = NKP
BRP = 71,55 X 1,18

BRP= 8443 m?

x
=

5.3.7. Brutto volumen (BVO)

BVO = BRP X h
BVO = 84,43 X 2,80

BVO= 23639 m?

REKAPITULACIJA POVRSINA

| NKP = 71,55 m> |
| BRP = 8443 m> |
| BVO = 236,39 m® |
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6. Opé¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

6.1. Gospodarsko stanje u RH

Prema prvoj procjeni Eurostata inflacija u Hrvatskoj, mjerena harmoniziranim indeksom potro$ackih
cijena, u listopadu se usporila na 6,7% sa 7,4% u rujnu, $to odrazava usporavanje inflacije cijena
hrane i energije.

Inflacija cijena hrane (uklju€ujuci alkohol i duhan) usporila se na 8,5% s 10,0% u rujnu, Sto je gotovo
upola niza stopa u usporedbi s vrhuncem od 16% dosegnutim u posljednjem tromjesecju proSle
godine. Tendencija kontinuiranog smanjivanja inflacije cijena hrane rezultat je brojnih Cinitelja, kao $to
su prelijevanje nizih cijena energenata, gnojiva i prehrambenih sirovina na svjetskom trzistu na
uvozne i domace proizvodacke cijene hrane, normalizacija globalnih lanaca opskrbe, povoljni ucinci
baznog razdoblja zbog snaznog porasta cijena hrane tijekom 2022., kao i mjere Vlade RH kojima su
ograni¢ene cijene odredenih esencijalnih proizvoda. Nadalje, smanjenje inflacije cijena energije

u listopadu na —0,5% s 2,8% u rujnu rezultat je pada tih cijena u usporedbi s prethodnim mjesecom
kao i povoljnog u€inka baznog razdoblja (zbog mjeseénog porasta tih cijena u listopadu prosle
godine). Prosje¢na cijena sirove nafte tipa Brent na svjetskom trzistu u listopadu je iznosila 91,4 USD
te je bila za 2,8% niza u odnosu na rujan. Porast cijena sirove nafte nakon izbijanja sukoba na
Bliskom istoku bio je kratkotrajan te su se cijene ubrzo stabilizirale, medutim, moguée povecanje tih
cijena zbog geopolitiCkih napetosti i nadalje je znatan rizik za kretanje inflacije u buduc¢nosti. Temeljna
inflacija (pri Cijem se izraCunu isklju€uju cijene energije i hrane) u listopadu se neznatno povecala na
7,4% sa 7,3% u rujnu, Sto odrazava ubrzavanje inflacije cijena industrijskih proizvoda (na 5,4% s
4,8%) nakon znatnog smanjenja u rujnu, dok je inflacija cijena usluga ostala nepromijenjenom (9,2%).
Razli¢iti pokazatelji temeljne inflacije smanjuju se, ali su jo§ na poviSenoj razini, ¢emu uvelike
pridonose domadi Cinitelji, odnosno inflacijski pritisci proizasli iz rasta plaéa. Zamasi (momenti)
ukupne i temeljne inflacije (tromjesetne stope promjene na godisnjoj razini) smanjuju se dva mjeseca
zaredom, i to zahvaljujuéi slabijem zamahu inflacije cijena hrane, usluga i industrijskih proizvoda, dok
se zamabh inflacije cijena energije poveéava kontinuirano od poc¢etka drugog tromjesedja.

Upravno vije¢e ESB-a odlucilo je na sastanku odrzanom 26. listopada da ¢e tri klju¢ne kamatne stope
ostati nepromijenjene. U skladu s tim, kamatna stopa na nov¢€ani depozit kreditnih institucija kod
srediSnje banke (trenutacno relevantan pokazatelj monetarne politike ESB-a) ostaje na razini od
4,0%. Upravno vijec¢e pritom je naglasilo kako ¢e i razdoblje poviSene inflacije predugo trajati te da
domaci cjenovni pritisci ostaju snazni, iako se prema posljednjim raspoloZivim podacima za rujan
inflacija osjetno usporila te se nastavilo usporavanje pokazatelja temeljne inflacije. Takoder, Upravno
vijeCe ESB-a smatra da su kljuéne kamatne stope na razinama na kojima ¢e, zadrzane dovoljno dugo,
znatno pridonijeti pravodobnom povratku inflacije na ciljnu razinu. Buduée odluke Upravnog vije¢a
osigurat ¢e da klju¢ne kamatne stope ESB-a budu na dovoljno restriktivnim razinama koliko god bude
potrebno, pri Cemu ¢e se odluke i nadalje zasnivati na pristiglim podacima (engl. data-dependent
approach).

Izvor: HNB, Informacije o gospodarskim, financijskim i monetarnim kretanjima; HNB, Bilten br. 287, str. 3-6
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Slika 1. Tromjesec¢no bruto domadéi proizvod
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Hapemena: Ocjera 2a trade tromjesadis 2023, odnosd sa na mijesedéni pokaratel
raaine gospodarske akinmosti HNB-a fopSimije o raduru MRGA-e wdjef u
“istraiivanjima MNB-a |-42 Brea procjana BOP-a upotrebom dostuprih mjsseénin
indikatara™ subora D. Kurevca i B, Spalats). Modeli su procijenjeni na osnovi
podataka objavijersh do 30. stopada 2023, Crvena fotha czradupe oocjenu
tromgesatne prompsne realnog BOP-a, uz povijesne pogredke procjans u rasponu od
£ jedne slandardne devijacie.

Slika 2. Kamatne stope na prvi put ugovorene stamb. Kredite

23, 018 2020. 2021 2022, e Prom{ena u odno na progsek 1. I 2022

= Kredll polzedima = Stambeni krest eEanown B = GoimrinEkl renamenakl krediti stanowittn Deporill podureta Depnzill et Eha

Mapomena: Podaci do prosincs 2022, odnoss se na kredite odnasno depozite u kunama i valutama indeksiranima u kunu te-ewima | vautama indeksiranima uz euro, a od sjednjs
202 na kredibe | deposite o eurima | valutama indeksrarma uz eun. Podaci se adnose na pra pul igovosens kredite odnosno pri put orofens depozite, pr Semu su kod depazta
shdjuSena crodenia do jednog mieseca,

6.2 Gradevinski sektor

U studenome 2023. izdane su 1 102 gradevinske dozvole, §to je viSe za 23,0% u odnosu na studeni
2022.

Ukupan broj izdanih gradevinskih dozvola od sije¢nja do studenoga 2023. u usporedbi s istim
razdobljem 2022. vedi je za 5,9%.

U studenome 2023.:

- prema vrstama gradevina, 86,8% dozvola izdano je za zgrade, a 13,2% za ostale gradevine

- prema vrstama radova, 80,9% dozvola izdano je za novogradnju, a 19,1% za rekonstrukcije.
Prema izdanim gradevinskim dozvolama u studenome 2023., predvideno je gradenje 1 751 stana s
prosjecnom povrdinom od 98,0 m2.

Izvor: DZS, Izdane gradevinske dozvole u studenom 2023., 15. sijecnja 2023.
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6.3 TrziSte nekretnina na podrucju Republike Hrvatske

Na trZistu nekretnina u 2022. godini ostvarene su 116.734 kupoprodaje, $to u odnosu na 2021. godinu
predstavlja pad od 12,9 posto. Usporedbe radi, u 2021. godini ostvaren je medugodisnji rast broja
kupoprodaja za 30 posto, dok je u 2020. ostvaren medugodidnji pad od 7,7 posto. Za razliku od 2021.
godine kada se najveci broj kupoprodaja odnosio na kupoprodaje poljoprivrednog zemljiSta (43.846
odnosno 32,7 posto ukupnog broja kupoprodaja), u 2022. godini najveci dio kupoprodaja €ine
kupoprodaje stanova. Tako su u 2022. ostvarene 29.952 kupoprodaje stanova/apartmana te su Cinile
Cetvrtinu (25,7 posto) ukupnog broja kupoprodaja hrvatskog trzista nekretnina te godine. Zatim slijede
kupoprodaje poljoprivrednog zemljista, njih 28.887 (24,7 posto ukupnog broja kupoprodaja) te
kupoprodaje gradevinskog zemljista kojih je zabiljezeno 20.479 (17,5 posto ukupno ostvarenih
transakcija). Kupoprodaja obiteljskih ku¢a zabiljezeno je 18.064, Sto je Cinilo 15,5 posto ukupnog broja
ostvarenih kupoprodaja na trziStu nekretnina 2022. godine. Za usporedbu, taj je udio 2021. godine
iznosio 14, a 2020. godine 11. posto.

Izvor: Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske 2022., Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drZavne imovine
i Ekonomski institut Zagreb

Stanovi

U 2022. godini ostvareno je 29.952 kupoprodaje stanova/apartmana ukupne vrijednosti od 3.601,9
milijuna eura. Prosjecna vrijednost jedne kupoprodajne transakcije iznosila je 120.255,7 eura. U
usporedbi s 2021. godinom ostvareno je 1,2 posto kupoprodaja viSe, a vrijednost prodanih
stanova/apartmana biljezi rast od 16,8 posto.

Izvor: Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske 2022., Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine
i Ekonomski institut Zagreb

Slika 3. Broj kupoprodajnih transakcija i vrijednost prodanih stanova/apartmana u milijunima
EUR u 2021. j 2022. godini

a) Broj kupoprodaja stanovafapartmana b) Vrijednost prodanih stanovafapartmana
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Slika 4. Indeks cijena stambenih objekata

1. INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA, STOPE PROMJENE

VIL - IX. 2023." VI - IX. 2023, VIL - IX. 2023.
@ 2015. V. - VI. 2023. VIL = IX. 2022.

Indeks cijena stambenih objekata - ukupno 180,09 0.3 10,9
Novi stambeni objekti 158,63 25 12,3
Postojeci stambeni objekti 184,39 -0,1 10,6
Grad Zagreb? 204,40 2,4 124
Jadran? 168,50 =tk 8.2
Ostalo? 162,69 o 16,5

1) Indeksi (od prvog tromjesedja 2017. referentno razdoblje za indekse jest 2015. = 100)
2) Popis pripadajucih gradova | opcina Republike Hrvatske za potrebe izracuna indeksa cijena stambenih objekata moZete preuzeti
na poveznici Statistika u nizu ped naslovom Cijene.

Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske

6.3.2 Kuce

U Hrvatskoj su 2022. godine ostvareno 18.064 kupoprodaja obiteljskih ku¢a ukupne vrijednosti od
2.029,6 milijuna eura (slika 3.10.). U usporedbi s prethodnom godinom ostvaren je rast broja
kupoprodaja za 7 posto, dok je njihova ukupna vrijednost porasla 20,5 posto. Prosjeéna vrijednost
jedne kupoprodajne transakcije obiteljske kuce tako je u 2022. godini iznosila 112.356 eura, a godinu
dana ranije 99.258 eura.

Izvori: Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2022., Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja i Ekonomski
institut Zagreb

Slika 5. Broj kupoprodajnih transakcija i vrijednost prodanih obiteljskih kuc¢a u milijunima EUR
u 2021. i 2022. godini

a) Broj kupoprodaja obiteljskih kuda b] vrijednost prodanih obiteljskih kuca
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6.3.3 Poslovni prostori

U Republici Hrvatskoj su u 2022. godini zabiljezeno 1.862 kupoprodaje poslovnih prostora, 546
kupoprodaja poslovnih zgrada i 275 kupoprodaja gospodarskih zgrada. U odnosu na 2021., poslovni
prostori i gospodarske zgrade zabiljezili su blago povecanje broja kupoprodaja, dok su poslovne
zgrade ostvarile neznatno smanjene broja kupoprodaja. Ukupno gledajuéi, u 2022. je bilo zabiljezeno
2.683 kupoprodajnih transakcija svih triju vrsta poslovnih nekeretnina, sto je povecanje od 0,49 posto
u odnosu na 2021., kada ih je bilo ostvareno 2.670. Ukupna vrijednost navedenih transakcija je u
2022. dosegla 589 milijuna eura, sto je smanjenje od 6,1 posto u odnosu na 2021. godinu.

Izvori: Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske 2022., MHIPU | HIZ

6.3.4 Zemljista

U 2022. godini ostvareno je 20.479 kupoprodaja gradevinskog zemljiSta ukupne vrijednosti od 1,46
milijardi eura. U usporedbi s prethodnom godinom, u 2022. godini ostvareno je 13,4 posto manje
kupoprodaja, a vrijednost prodanog gradevinskog zemljista bila je za 19,6 posto manja nego
prethodne godine. ProsjeCna vrijednost jedne kupoprodajne transakcije smanijila se sa 76.799 eura po
transakciji u 2021. godini na 71.244 eura u 2022. godini. U 2021. godini ukupna je vrijednost
kupoprodajnih transakcija gradevinskim zemljistem iznosila 1,82 milijarde eura.

Tijekom dvogodiSnjeg razdoblja je na podrucju Republike Hrvatske ostvareno ukupno 44.112
kupoprodaja gradevinskih zemljiSta ukupne vrijednosti 3,28 milijardi eura.

Izvori: Pregled trZiSta nekretnina Republike Hrvatske 2022., MHIPU | HIZ

6.4 Turisticki sektor

U studenome 2023. ostvareno 2,7% viSe noéenja turista u odnosu na studeni 2022.

U komercijalnim smjestajnim objektima u studenome 2023. ostvareno je 369 tisu¢a dolazaka i 823
tisuce nocenja turista, $to je dvoznamenkasti porast dolazaka, i to za 13,8% i porast no¢enja za 2,7%
u odnosu na studeni 2022.

Domadi turisti ostvarili su 155 tisu¢a dolazaka i 298 tisu¢a nocenja, §to je za 10,9% viSe dolazaka i za
8,4% vise nocenja turista u odnosu na studeni 2022.

Strani turisti ostvarili su 213 tisu¢a dolazaka i 525 tisu¢a nocenja, $to je za 15,9% viSe dolazaka, ali za
0,2% manje nocenja turista u odnosu na studeni 2022.

U strukturi ukupno ostvarenih noéenja turista 36,2% ¢ine no¢enja domacih turista, a 63,8% nocenja
stranih turista.

Izvori: https://www.dzs.hr, Turizam u studenome 2023.
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Slika 8. Popis kategoriziranih hotelskih objekata u RH u 2023.
Hotel

ral 38| 3193 6410
¥ 291 18424| 36531
4 364 31868 61845
5 56| T426) 14628
Hotel -ukupno RH: T49| 60911 119414

Hotel bastina (heritage) 30 638 1279
Difuzni hotel 2 32 62
Integralni hotel 31 [EE] 1368
Hotel posebnog standarda [ 1512 3032
ukupno RH: 818| BI737] 125155

Izvor: https://mint.gov.hr/pristup-informacijama/kategorizacija-11512/arhiva-11516/11516

6.5 Industrijska proizvodnja

Ukupni sezonski i kalendarski prilagoden promet industrije1) u Republici Hrvatskoj u studenome 2023.
u usporedbi s listopadom 2023. porastao je za 3,1%. Ako usporedimo trzidta, u istom razdoblju na

domacem trzistu porastao je za 2,2%, a na nedomacem trzistu za 3,0%.

Ukupni kalendarski prilagoden promet industrije2) u Republici Hrvatskoj u studenome 2023. u
usporedbi sa studenim 2022. porastao je za 6,1%. Ako usporedimo trzidta, u istom razdoblju na

domacem trzistu porastao je za 8,4%, a na nedomacem trzistu za 6,8%.

Izvor: https://podaci.dzs.hr/2023/hr/58365
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6.6. Aktualni rizici trziSta nekretnina

Slika 7. prikazuje Cinitelje koji utje€u na rast cijena pri riziku (HaR), kao i medijalni rast. Moze se uoditi
da je u posljednjih nekoliko godina povecan rizik HaR (lijevi panel). Takoder, vidljivo je postupno
povecavanje tog rizika tijekom 2000. godine, kao i naglo povecanje tijekom globalne financijske krize.
Prije same krize, povoljna ekonomska situacija pridonosila je smanjivanju rasta pri riziku, dok je
kreditna dinamika imala suprotan ucinak. No, u samoj krizi dolazi do obrata ucinka rasta BDP-a te se
izgubio ucinak kreditne dinamike. Od 2012. godine dolazi do oporavka rasta pri riziku, sve do 2017.
godine, otkada se pogor$ava, zbog povecéavanja kreditne dinamike i neizravnog ucinka niskih
kamatnih stopa. Dodatno, u navedenom razdoblju uveden je drzavni program subvencioniranja
stambenih kredita. Medutim, rast pri riziku na puno je manjim razinama u odnosu na krizno razdoblje
2008.—2009. godine, $to upucuje na to da je hrvatska ekonomija trenutno na zdravijim
makrofinancijskim uvjetima.

[zvor: www.hnb.hr,

Slika 7. Cinitelji koji utjeéu na rast cijena pri riziku (HaR) (lijevo) i medijaini rast cijena ( desno) u Hrvatskoj

20 T 20

02 04 05 08 10 12 14 16 18 20

const ir I credit B hpi H odp B permils HaR

Napomene: Const = konstanta, rhpi = godiSnja stopa rasta realnih cijena nekretnina, ir = godisnja promjena kamatnih stopa na
hipotekarne kredite, gdp = godiSnja stopa rasta realnog BDP-a, credit = godiSnja stopa rasta hipotekarnih kredita, permits = godiSnja
stopa rasta gradevinskih dozvola, HaR = house-price-at-risk, tj. 10. percentil, median = medijan

lzvori: Drzavni zavod za statistiku, Hrvatska narodna banka i Eurostat

Autoregresivna komponenta u modelu (rhpi) vaznija je za medijalni rast cijena te ima pozitivan uc€inak
i pri medijanu i na 10. percentilu, $to je oCekivano i u skladu s povezanom literaturom. Promjene
kamatnih stopa znatnije utjeCu na srednji rast cijena nekretnina te imaju manji u¢inak na dinamiku
HaR-a. To je u skladu s prethodnim istrazivanjima koja naglasavaju utjecaj kamatnih stopa na cijene
nekretnina, osobito u okruzju niskih kamatnih stopa koje su bile prisutne od 2015. godine do pocetka
normalizacije monetarne politike ESB-a. Utvrdeno je da rast BDP-a ima pozitivan ucinak i na HaR i na
medijalni rast, s izrazenijim utjecajem na 10. percentil, Sto je takoder u skladu sa sli¢nim
istrazivanjima za slu€aj zemalja Srednje i Istone Europe (Cevik i Naik (2022.)).

Kreditna dinamika ima utjecaj na vrijednosti HaR-a, odrazavajuci vaznost kreditnog rasta u razdoblju
prije globalne financijske krize, posebno tijekom procvata trzista nekretnina. Medutim, treba imati na
umu ogranicenje vezano uz samu varijablu dinamike kredita. U modelu se nalazi promjena stanja
kredita umjesto novih poslova zbog ogranicenja dostupnosti podataka. Nadalje, povratna sprega
izmedu cijena nekretnina i rasta kredita nije tako jaka u Hrvatskoj kao u zemljama u kojima dominira
udio varijabilne kamatne stope na stambene kredite. Dodatno utjecaj dinamike gradevinskih dozvola
na rizike pada cijena nekretnina nije vazan pri 10. percentilu i samo "umjereno" utje€e na medijalni
rast cijena, §to je u skladu s prethodnim istrazivanjima koja naglaSavaju ograni¢en utjecaj strane
ponude na dinamiku cijena nekretnina.

U istrazivanju se predlaze dodatan nacin pra¢enja promjena u dinamici rasta cijena nekretnina tijekom
vremena. Slika 8. prikazuje distribucije za odredene to¢ke u vremenu, koje se zasnivaju na
prognoziranju s dostupnim podacima iz prethodne godine. Dakle, distribucije su prognoze za
odabrano razdoblje te se stvarne realizacije usporeduju s razdobljem na koje se sama distribucija
odnosi. IstiCu se tri kljuéna opazanja.
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Slika 8. Usporedbe odabranih distribucija vjerojatnosti za prognozirane stope rasta cijena nekretnina
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Napomena: Os apscisa odnosi e na rast cljena nekretnina u %, a os ordinata odnosi se na vjerojatnost
lzwvor: izratun autorica

Prvo, stvarni realni rast cijena (vrijednost dana u pravokutnicima) uskladen je s centrima distribucije.
To upucuje na to da su najvjerojatnije prognoze i one u neposrednoj blizini korisne u svrhu
prognoziranja. Drugo, promjena distribucije (oblik i polozaj) tijekom vremena je znacajna, i trece,
Sirina distribucije je takoder vazna informacija, s obzirom na to da se tijekom pada trziSta nekretnina
(npr. tijekom globalne financijske krize) distribucija suzava, a njezin rep smanjuje. Nasuprot tome, ako
se distribucije prije krize uzrokovane pandemijom usporede s posljednjom tockom (2022Q3), potonja
je Sira, a uzrok moze biti u povecanoj neizvjesnosti uzrokovanoj i samom pandemijom, a kasnije i
visokom inflacijom itd.

Izvor: https://www.hnb.hr/web/quest/analize-i-publikacije/povremene-publikacije/html/-

/asset_publisher/ifyaTaizWMhG/content/easier-said-than-done-predicting-downside-risks-to-house-prices-in-

croatia?articleid=4767432&p_p_state=maximized
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7. Odabir metode procjene trziSne vrijednosti nekretnina

7.1. Opis metoda procjenjivanja

7.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sada$nje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista,
komunalnog i vodnog doprinosa, priklju¢aka te svih zavisnih troSkova nastalih pri ishodenju dozvola
temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za
nekretnine koje Naruditelj procjene vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih
metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se izraCunata zamjenska vrijednost
nekretnine obracunata troSkovnom metodom svodi na trziSnu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih
troSkova, tj. troSkova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos
amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemljiSta koje pripada nekretnini. Pristup na temelju
tro8kova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema dostupnih podataka o
obavljenim transakcijama njima sli¢nih gradevina.

Sadasnja gradevinska vrijednost

U slu€aju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu na
starost. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu
predvidivog ostatka odrzivog vijeka koridtenja gradevine i odrZivog vijeka koridtenja za pojedinu vrstu
gradevine, pri ¢emu se kao osnovica uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troska
gradnje. Odrzivi vijek koristenja gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski
vijek koriStenja gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavlja da ¢e biti moguce
gospodarski opravdano koriStenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz primjereno i redovito
odrzavanje.

7.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija
dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir moguce rizike, pretvaramo u
jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti
utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje o€ekuje u buduénosti.
Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troSkove vezane uz upravljanje
nekretninom i njezino odrzavanje.

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na Cistom ostvarivom
godinjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamadivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog
odrzivog vijeka koristenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opc¢a prihodovna metoda primjenjuje se
kad treba izraCunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljiSta na temelju buducéeg
prihoda. U tom slu€aju vrijednost zemljiSta se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost
zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.
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7.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih ku¢a, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U slu€aju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista

kod troSkovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trzistu uz odgovarajucu korekciju i usporeduju
se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se
na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti viSe nego $to stoji
neka druga nekretnina sli¢nih svojstava.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Buduci da se poredbene nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu poredbenih
nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini poredbom njihovih svojstava. Postupak prilagodbe
treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena nekretnina kada bi imala jednaka
svojstva kao i promatrana nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativho
izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

7.2. Odabir metode procjenjivanja

S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit ¢e se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.

Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o

prometu nekretnina prema Zakonu NN 78/15 i Pravilniku NN 105/15, odnosno
podacima sa portala eNekretnine Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.
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8. Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

8.1. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

Podaci o poredbenim nekretninama preuzeti su iz informaticke baze podataka
MGIPO RH - eNekretnine:

Usporedba 1 ..................... ID Nekretnine (PU) ........ 4812027

Lokacija: Pasman, Stanovac kbr. 14

Datum ugovora: 07.07.2022. ICSN: 155,80
K.¢.: 521/4

K.o.: Pasman

Povrsina (m?): 60,15

Cijena (€): 110.000,00

Cijena (€/m?): 1.828,76

Informacije

Stan/apartman (ST/A) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Maziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1748838
Datum pregleda 7.3.2024.
Vrsta nekretning STAN/APARTMAN (ST/A)
1D PN (PU) 4812027
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranjs ugovora u ZKC-u 22.00.2022
PovrSinzg u prometu 50,15
Vrijednost nekretnine (KN) 825.098,55
vrjednost nekretnine (EUR) 110.000,00
Datum ugovora 07.07.2022
POREZI:

= Promet podlijeZe placanju PDV-a
= Stopa PDV-3 (%)
» PDV ukljufen u prikazanaj cijeni
= (Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok PASMAN - GRADEVINSKO 3
Pretefita namjena cenovnog bloka GP - GRADEVINSKO PODRUCIE NASELJA

Usporedba 2 ...................... ID Nekretnine (PU) ........ 4593011

Lokacija: Pasman, ulica Lu€ina kbr. 13

Datum ugovora: 28.10.2021. ICSN: 142,51
K.¢.: 4635/2

K.o.: Pasman

Povrsina (m?): 56,25

Cijena (€): 100.000,00

Cijena (€/m?): 1.777,78

Informacije *
PRSI e e NRSECIA —
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1586797
Datum pregleda 8.3.2024.
Vrsta nekretning STAN/APARTMAN (ST/A)
1D PN (PU) 4593011
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovera u ZKC-u 02.02.2022
Povriina u prometu 56,25
Vrijednost nekretnine (KN} 752.124,70
Vrjednost nekretnine (EUR) 100.000,00
Dratum ugovora 28.10.2021
POREZI:
= Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
= Stopa PDV-3 (%) 25
= PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka EVALUACIIA U TIJEKU
Cienovni blok PASMAN - GRADEVINSKO 3
i = 3 GP - GRAPEVINSKO PODRUCIE
Pretefita namjena genovnog bloka NASELIA L
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Usporedba 3 ...................... ID Nekretnine (PU) ........ 4816899

Lokacija: Tkon, ulica Kasevica kbr. 3
Datum ugovora: 01.09.2022. ICSN: 155,80
K.¢.: 179
K.o.: Tkon
Povrsina (m?): 85,31
Cijena (€): 130.000,00
Cijena (€/m?): 1.523,85
. —
Informacije ) %]
Maziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1739589
Datum pregleda B.3.2024.
Vrsta nekretning STAN/APARTMAN (ST/A&)
1D PN (PU) 4816809
Vrsta ugovora KP - KUFOPRODAJA
Datum prvog evidentiranjs ugovora u ZKC-u 08.09.2022
Povriina u prometu B5,31
Vrijednost nekretnine {KN) 975.885,95
Vrijednost nekretnine (EUR) 130.000,00
Datum ugovora 01.09.2022
POREZI:
= Promet podlijeZe pladanju PDV-a NE
= Stopa PDV-a (%) 25
» PDV ukljufen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cienovni blok TKON, UGRINIC - GRADEVINSKO
Pretefita namjena cjenovnog bloka g;&éés%?g(%"é [PJC!)%RUC}A NASELIA

Usporedba 4 ...................... ID Nekretnine (PU) ........ 4694515

Lokacija: Tkon, ulica Pod Mostir kbr. 5

Datum ugovora: 17.02.2022. ICSN: 147,28
K.¢.: 1811/2

K.o.: Tkon

Povrsina (m?): 57,16

Cijena (€): 90.000,00

Cijena (€/m?): 1.574,53

Informacije

i Stan/apartman (ST/A) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Maziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1620254
Datum pregleda B8.3.2024.
rsta nekretnine STAN/APARTMAMN (ST/A)
| ID PN (PU) 4604515
“rsta ugovora KP - KUPOPRODAIA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 22.03.2022
PovrEinz u prometu 57,16
[ Vrijednost nekretnine (KN) 677.396,16
| Vrijednost nekretnine (EUR) 90.000,00
| Datum ugovora 17.02.2022
POREZI:

Promet podlijeZe placanju PDV-3
Stopa PDV-a (%)

PDV ukliuZen u prikazanoj cijeni
Optiranje

| Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
iCjencwm blok TKON, UGRINIC - GRADEVINSKO

! 5 = GP - IZGRABENI DIO GRADEVINSKOG
| Pretefita namjena genovnog bloka PODRUCIA NASELIA

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje ICSN: 168,50
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8.2. Meduvremensko (intertemporalno) izjednac€enje - prilagodba trzistu

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e se, suklado Pravilniku,
prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) DZS-a i
usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog iziednacavanja. Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da sva
obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjiZzenih tereta,
podzemnih objekata, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA*

Indeksi (@ 2015. = 100)2)

A
Indices (@ 2015 = 100)2)
820t STATISTIKU : o
CROATIAN BUREAU novi postojeci
SESTANSTES stambeni stambeni
Tromjesedje objekti objekti Grad Zagreb Jadran Ostalo
New Existing Adriatic
Quarter dwellings dwellings City of Zagreb coast Other
2020 Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69
*jzvor: www.dsz.hr
Baz"i*;"deks Bazni* indeks | Korekecijski faktor Meduvremenski izjednacena cijena
Lokacija Kupoprodajna cijena na an. na dan ) ) €/m?
sklapanja —f inovanja (B) = (B)I(A) (€)
ugovora (A)
Pasman,
Stanovac kbr. 14 110.000,00 155,80 1,0815 118.966,62 1.977,83
Taél“a”’ ulica 100.000,00 142,51 1,1824 118.237,32 2.102,00
ucina kbr. 13
168,50
oo e 130.000,00 155,80 1,0815 140.596,92 1.648,07
aSevica kbr. 3
Thon, uliea Pod 90.000,00 147,28 1,1441 102.967,14 1.801,38
ostir kbr. 5
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8.3. Interkvalitativno izjedna¢avanje (Pravilnik NN 105/15, CI. 19.)

Procjenjivana Usporedba Usporedba Usporedba Usporedba
STAN E-4 ey g g g g
nekretnina 1 2 3 4
232 62 P asman; P u t SV. M ari U e kbr - s Pas"mén, Pasman, Stanovac Pasman, ulica Tkon, ulica Tkon, ulica Pod
Put sv. Marije " “ .
2 Kbr. 2 kbr. 14 Lucina kbr. 13 Kasevica kbr. 3 Mostir kbr. 5
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacéena cijena - 118.966,62 118.237,32 140.596,92 102.967,14
Netto korisna povrsina 56,17 60,15 56,25 85,31 57,16
Cijena po metru kvadratnom 1.882,32 1.977,83 2.102,00 1.648,07 1.801,38
FIZICKI ASPEKTI
Starost 12 slicna slicna slicna slicna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.882,32 1.977,83 2.102,00 1.648,07 1.801,38
Tehnicko stanje dobro slicno slicno slicno slicno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.882,32 1.977,83 2.102,00 1.648,07 1.801,38
Lokacija prosjecna slicna bolja slicna slicna
Prilagodba 1,00 1,00 0,90 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.829,77 1.977,83 1.891,80 1.648,07 1.801,38
Veli¢ina prostora 56,17 60,15 56,25 85,31 57,16
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.850,37 1.977,83 1.891,80 1.730,47 1.801,38
Atraktivnost nekretnine prosje¢na slicna bolja sli¢na sli¢na
Prilagodba 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.826,72 1.977,83 1.797,21 1.730,47 1.801,38
Cestovni pristup i parkiranje dobar slican slican slican slican
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.826,72 1.977,83 1.797,21 1.730,47 1.801,38
Pristup sredstvima javnog prijevoza dobar slican slican slican slican
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.826,72 1.977,83 1.797,21 1.730,47 1.801,38
Komunalna infrastruktura dobra slicna slicna slicna slicna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.826,72 1.977,83 1.797,21 1.730,47 1.801,38
Ostale prilagodbe - - - - -
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.826,72 1.977,83 1.797,21 1.730,47 1.801,38
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max. +40% ) ; | 0% -15% | 5% 0%
Indikator vrijednosti 1.826,72 || 1.977,83 1.797,21 || 1.730,47 1.801,38
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -151,11 29,52 96,25 25,34
Odstupanje od prosjeka u postotku: 8% 2% 5% 1%
Kvadrat odstupanja: 22.834 871 9.264 642
Standardno odstupanje: 91,67 5% zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 183,33 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
|| Vrijednost nekretnine: 102.607,12 €
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KOEFICIJENT POVOLJNOSTI STAMBENOG PROSTORA U VISESTAMBENOJ ZGRADI

* pretpostavka procjenitelja na temelju poloZaja zgrade

PROCJENJIVANA NEKRETNINA

Geografski poloZaj stana istok ili zapad

Orijentacija stana dvostrano-poprec¢no

Polozaj u objektu: 1. kat

Utjecaj okolisa: prosjecan

Utjecaj smanjenog komfora: ne

Kp=axkk+bxko+cxkgps +dx kuo + e x ksks

KOEFICIJENT POVVOLJNOS TI STAMBENOG

PROSTORA U VISESTAMBENOJ ZGRADI - Pravilnik - VRIJEDNOST:

prilog 5.

stan | stan | €/m2 €

ukupno NKP: 56,17

Ostvariva cijena prodaje po m2 1.826,725 €

Ostvariva cijena prodaje stana: 102.607,12 €

Postotak udjela koeficijenta katnosti stana a 0,28

Postotak udjela koeficijenta orjentacije stana b 0,09

Postotak udjela koeficijenta geografskog poloZaja dn. Boravka c 0,22

Postotak udjela koeficijenta utjecaja okolisa d 0,27

Postotak udjela koeficijenta smanjenog komfora stanovanja e 0,14
Ukupno: a+b+c+d+e=1 (100%) 1,00

Koeficijent katnosti stana Kk -0, 8‘;:3’;2'1’00' 1,08

Koeficijent orjentacije stana Ko - 0,92-1,00-1,08 1,08

Koeficijent geografskog poloZaja stana - dn. boravka Kaps - 1(’)’582'1’00' 1,00

Koeficijent utjecaja okolisa Kuo - 3:3;'1’00' 1,00

Koeficijent smanjenog komfora stanovanja Kuo - 3:3;'1’00' 1,00

Koeficijent povoljnosti stambenog prostora: Kp=a 103

XKk + b x Ko +cxKgps+dxKuo + e x Ksks ’

VRIJEDNOST NEKRETNINE po usporednoj metodi (€): 105.644,29 €

VRIJEDNOST NEKRETNINE po usporednoj metodi (€) ZAOKRUZENO: 106.000,00 €
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Procjenjivana Usporedba Usporedba Usporedba Usporedba
ST AN E- 5 Jeny / P P P P
nekretnina 1 2 3 4
23 2 62 P asma n: P u t SV. M ari U e kbr - S Pas"mén, Pasman, Stanovac Pasman, ulica Tkon, ulica Tkon, ulica Pod
Put sv. Marije o . §
2 Kbr. 2 kbr. 14 Lucina kbr. 13 Kasevica kbr. 3 Mostir kbr. 5
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacéena cijena -- 118.966,62 118.237,32 140.596,92 102.967,14
Netto korisna povrsina 53,68 60,15 56,25 85,31 57,16
Cijena po metru kvadratnom 1.882,32 1.977,83 2.102,00 1.648,07 1.801,38
FIZICKI ASPEKTI
Starost 12 slicna slicna slicna slicna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.882,32 1.977,83 2.102,00 1.648,07 1.801,38
Tehnicko stanje dobro slicno slicno slicno slicno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.882,32 1.977,83 2.102,00 1.648,07 1.801,38
Lokacija prosjecna slicna bolja slicna slicna
Prilagodba 1,00 1,00 0,90 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.829,77 1.977,83 1.891,80 1.648,07 1.801,38
Veli¢ina prostora 53,68 60,15 56,25 85,31 57,16
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.850,37 1.977,83 1.891,80 1.730,47 1.801,38
Atraktivnost nekretnine prosje¢na slicna bolja sli¢na sli¢na
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.850,37 1.977,83 1.891,80 1.730,47 1.801,38
Cestovni pristup i parkiranje dobar slican slican slican slican
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.850,37 1.977,83 1.891,80 1.730,47 1.801,38
Pristup sredstvima javnog prijevoza dobar slican slican slican slican
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.850,37 1.977,83 1.891,80 1.730,47 1.801,38
Komunalna infrastruktura dobra slicna slicna slicna slicna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.850,37 1.977,83 1.891,80 1.730,47 1.801,38
Ostale prilagodbe - - - - -
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.850,37 1.977,83 1.891,80 1.730,47 1.801,38
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max. +40% ) ; | 0% -10% | 5% 0%
Indikator vrijednosti 1.850,37 || 1.977,83 1.891,80 || 1.730,47 1.801,38
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -151,11 -65,07 96,25 25,34
Odstupanje od prosjeka u postotku: 8% 4% 5% 1%
Kvadrat odstupanja: 22.834 4.234 9.264 642
Standardno odstupanje: 96,14 5% zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 192,29 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
||Vrijednost nekretnine: 99.327,97 €
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KOEFICIJENT POVOLJNOSTI STAMBENOG PROSTORA U VISESTAMBENOJ ZGRADI

* pretpostavka procjenitelja na temelju poloZaja zgrade

PROCJENJIVANA NEKRETNINA

Geografski poloZaj stana Ji,Jz, J
Orijentacija stana ugaono-dvostrano
Polozaj u objektu: 1. kat
Utjecaj okolisa: prosjecan
Utjecaj smanjenog komfora: ne

Kp=axkk+bxko+cxkgps +dx kuo + e x ksks

KOEFICIJENT POVOLJNOSTI STAMBENOG

PROSTORA U VISESTAMBENOJ ZGRADI - Pravilnik - VRIJEDNOST:
prilog 5.
stan | stan | €/m2 €
ukupno NKP: 53,68
Ostvariva cijena prodaje po m2 1.850,372 €
Ostvariva cijena prodaje stana: 99.327,97 €
Postotak udjela koeficijenta katnosti stana a 0,28
Postotak udjela koeficijenta orjentacije stana b 0,09
Postotak udjela koeficijenta geografskog poloZaja dn. Boravka c 0,22
Postotak udjela koeficijenta utjecaja okolisa d 0,27
Postotak udjela koeficijenta smanjenog komfora stanovanja e 0,14
Ukupno: at+b+c+d+e=1 (100%) 1,00
Koeficijent katnosti stana Kk -0, 8‘;:3’;2'1’00' 1,08
Koeficijent orjentacije stana Ko - 0,92-1,00-1,08 1,00
Koeficijent geografskog poloZaja stana - dn. boravka Kaps - 1(’)’582'1’00' 1,08
Koeficijent utjecaja okolisa Kuo - 3:3;'1’00' 1,00
Koeficijent smanjenog komfora stanovanja Kuo - 3:3;'1’00' 1,00
Koeficijent povoljnosti stambenog prostora: Kp=a 104
XKk + b x Ko +cxKgps+dxKuo + e x Ksks ’
VRIJEDNOST NEKRETNINE po usporednoj metodi (€): 103.301,09 €
VRIJEDNOST NEKRETNINE po usporednoj metodi (€) ZAOKRUZENO: 103.000,00 €
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Procjenjivana Usporedba Usporedba Usporedba Usporedba
STAN E-6 o g g g g
nekretnina 1 2 3 4
232 62 P asman, P u t SV. M ari ’J e kbr e 222552 Pﬁn;?n, Pa$man, Stanovac Pasman, ulica Tkon, ulica Tkon, ulica Pod
2 Y i‘;r 2a ue kbr. 14 Lugina kbr. 13 || Kasevica kbr. 3 || Mostir kbr. 5
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena - 118.966,62 118.237,32 140.596,92 102.967,14
Netto korisna povrSina 54,84 60,15 56,25 85,31 57,16
Cijena po metru kvadratnom 1.882,32 1.977,83 2.102,00 1.648,07 1.801,38
FIZICKI ASPEKTI
Starost 12 sliéna sliéna sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.882,32 1.977,83 2.102,00 1.648,07 1.801,38
Tehnicko stanje dobro slicno slicno slicno slicno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.882,32 1.977,83 2.102,00 1.648,07 1.801,38
Lokacija prosje¢na sliéna bolja sliéna slicna
Prilagodba 1,00 1,00 0,90 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.829,77 1.977,83 1.891,80 1.648,07 1.801,38
Velicina prostora 54,84 60,15 56,25 85,31 57,16
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.850,37 1.977,83 1.891,80 1.730,47 1.801,38
|Atraktivnost nekretnine prosje¢na slicna bolja sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.826,72 1.977,83 1.797,21 1.730,47 1.801,38
Cestovni pristup i parkiranje dobar slican slican slican slican
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.826,72 1.977,83 1.797,21 1.730,47 1.801,38
Pristup sredstvima javnog prijevoza dobar slican slican slican slican
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.826,72 1.977,83 1.797,21 1.730,47 1.801,38
Komunalna infrastruktura dobra slicna slicna slicna slicna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.826,72 1.977,83 1.797,21 1.730,47 1.801,38
Ostale prilagodbe - - - - -
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.826,72 1.977,83 1.797,21 1.730,47 1.801,38
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max. +40% ) : | 0% -15% | 5% 0%
Indikator vrijednosti 1.826,72 || 1.977,83 1.797,21 || 1.730,47 1.801,38
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -1561,11 29,52 96,25 25,34
Odstupanje od prosjeka u postotku: 8% 2% 5% 1%
Kvadrat odstupanja: 22.834 871 9.264 642
Standardno odstupanje: 91,67 5% zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 183,33 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
|| Vrijednost nekretnine: 100.173,01 €
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KOEFICIJENT POVOLJNOSTI STAMBENOG PROSTORA U VISESTAMBENOJ ZGRADI

* pretpostavka procjenitelja na temelju poloZaja zgrade

PROCJENJIVANA NEKRETNINA

Geografski poloZaj stana Ji,Jz, J
Orijentacija stana ugaono-dvostrano
Polozaj u objektu: 1. kat
Utjecaj okolisa: prosjecan
Utjecaj smanjenog komfora: ne

Kp=axkk+bxko+cxkgps +dx kuo + e x ksks

KOEFICIJENT POVOLJNOSTI STAMBENOG

XKk + b x Ko +cxKgps+dxKuo + e x Ksks

PROSTORA U VISESTAMBENOJ ZGRADI - Pravilnik - VRIJEDNOST:
prilog 5.
stan | stan | €/m2 €
ukupno NKP: 54,84
Ostvariva cijena prodaje po m2 1.826,725 €
Ostvariva cijena prodaje stana: 100.173,01 €
Postotak udjela koeficijenta katnosti stana a 0,28
Postotak udjela koeficijenta orjentacije stana b 0,09
Postotak udjela koeficijenta geografskog poloZaja dn. Boravka c 0,22
Postotak udjela koeficijenta utjecaja okolisa d 0,27
Postotak udjela koeficijenta smanjenog komfora stanovanja e 0,14
Ukupno: at+b+c+d+e=1 (100%) 1,00
Koeficijent katnosti stana Kk -0, 8‘;:3’;2'1’00' 1,08
Koeficijent orjentacije stana Ko - 0,92-1,00-1,08 1,00
Koeficijent geografskog poloZaja stana - dn. boravka Kaps - 1(’)’582'1’00' 1,08
Koeficijent utjecaja okolisa Kuo - 3:3;'1’00' 1,00
Koeficijent smanjenog komfora stanovanja Kuo - 3:3;'1’00' 1,00
Koeficijent povoljnosti stambenog prostora: Kp=a 1.04

VRIJEDNOST NEKRETNINE po usporednoj metodi (€):

104.179,93 €

VRIJEDNOST NEKRETNINE po usporednoj metodi (€) ZAOKRUZENO:

104.000,00 €
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Procjenjivana Usporedba Usporedba Usporedba Usporedba
STAN E-7 Jen P P P P
nekretnina 1 2 3 4
232 62 P asman, P u t SV. M ar ’J e kbr - 222552 Pﬁn;?n, Pasman, Stanovac Pasman, ulica Tkon, ulica Tkon, ulica Pod
2 Y i‘;r 2a ue kbr. 14 Lusina kbr. 13 || Kasevica kbr. 3 || Mostir kbr. 5
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -- 118.966,62 118.237,32 140.596,92 102.967,14
Netto korisna povrSina 56,17 60,15 56,25 85,31 57,16
Cijena po metru kvadratnom 1.882,32 1.977,83 2.102,00 1.648,07 1.801,38
FIZICKI ASPEKTI
Starost 12 sliéna sliéna sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.882,32 1.977,83 2.102,00 1.648,07 1.801,38
Tehnicko stanje dobro slicno slicno slicno slicno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.882,32 1.977,83 2.102,00 1.648,07 1.801,38
Lokacija prosje¢na sliéna bolja sliéna slicna
Prilagodba 1,00 1,00 0,90 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.829,77 1.977,83 1.891,80 1.648,07 1.801,38
Velicina prostora 56,17 60,15 56,25 85,31 57,16
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.850,37 1.977,83 1.891,80 1.730,47 1.801,38
|Atraktivnost nekretnine prosje¢na slicna bolja sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.826,72 1.977,83 1.797,21 1.730,47 1.801,38
Cestovni pristup i parkiranje dobar slican slican slican slican
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.826,72 1.977,83 1.797,21 1.730,47 1.801,38
Pristup sredstvima javnog prijevoza dobar slican slican slican slican
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.826,72 1.977,83 1.797,21 1.730,47 1.801,38
Komunalna infrastruktura dobra slicna sliéna sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.826,72 1.977,83 1.797,21 1.730,47 1.801,38
Ostale prilagodbe - - - - -
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.826,72 1.977,83 1.797,21 1.730,47 1.801,38
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max. +40% ) : | 0% -15% | 5% 0%
Indikator vrijednosti 1.826,72 || 1.977,83 1.797,21 || 1.730,47 1.801,38
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -1561,11 29,52 96,25 25,34
Odstupanje od prosjeka u postotku: 8% 2% 5% 1%
Kvadrat odstupanja: 22.834 871 9.264 642
Standardno odstupanje: 91,67 5% zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 183,33 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
|| Vrijednost nekretnine: 102.607,12 €
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KOEFICIJENT POVOLJNOSTI STAMBENOG PROSTORA U VISESTAMBENOJ ZGRADI

* pretpostavka procjenitelja na temelju poloZaja zgrade

PROCJENJIVANA NEKRETNINA

Geografski poloZaj stana istok ili zapad
Orijentacija stana dvostrano - popre¢no
PolozZaj u objektu: 2. kat

Utjecaj okolisa: prosjecan
Utjecaj smanjenog komfora: ne

Kp =axkk+b x ko +c xkgps +dx kuo + e x ksks

KOEFICIJENT POVVOLJNOS TI STAMBENOG
PROSTORA U VISESTAMBENOJ ZGRADI - Pravilnik - VRIJEDNOST:
prilog 5.
stan | stan | €/m2 €
ukupno NKP: 56,17
Ostvariva cijena prodaje po m2 1.826,725 €
Ostvariva cijena prodaje stana: 102.607,12 €
Postotak udjela koeficijenta katnosti stana a 0,28
Postotak udjela koeficijenta orjentacije stana b 0,09
Postotak udjela koeficijenta geografskog poloZaja dn. Boravka c 0,22
Postotak udjela koeficijenta utjecaja okolisa d 0,27
Postotak udjela koeficijenta smanjenog komfora stanovanja e 0,14
Ukupno: atb+c+d+e=1 (100%) 1,00
Koeficijent katnosti stana Kk-0, 8‘;:3’892'1’00' 1,00
Koeficijent orjentacije stana Ko - 0,92-1,00-1,08 1,08
Koeficijent geografskog polozaja stana - dn. boravka Kaps - 555'7’00' 1,00
Koeficijent utjecaja okolisa Kuo - 3:(“?;'1’00' 1,00
Koeficijent smanjenog komfora stanovanja Kuo - 3:(“?;'1’00' 1,00
Koeficijent povoljnosti stambenog prostora: Kp=a 101
XKk +b x Ko +cxKgps +dxKuo + e x Ksks ’
VRIJEDNOST NEKRETNINE po usporednoj metodi ( €): 103.345,89 €
VRIJEDNOST NEKRETNINE po usporednoj metodi (€) ZAOKRUZENO: 103.000,00 €
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Procjenjivana Usporedba Usporedba Usporedba Usporedba
STAN E-8 o g g g g
nekretnina 1 2 3 4
232 62 P asman, P u t SV. M ari ’J e kbr e 222552 Pﬁn;?n, Pa$man, Stanovac Pasman, ulica Tkon, ulica Tkon, ulica Pod
2 Y i‘;r 2a ue kbr. 14 Lusina kbr. 13 || Kasevica kbr. 3 || Mostir kbr. 5
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -- 118.966,62 118.237,32 140.596,92 102.967,14
Netto korisna povrSina 53,68 60,15 56,25 85,31 57,16
Cijena po metru kvadratnom 1.882,32 1.977,83 2.102,00 1.648,07 1.801,38
FIZICKI ASPEKTI
Starost 12 sliéna sliéna sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.882,32 1.977,83 2.102,00 1.648,07 1.801,38
Tehnicko stanje dobro slicno slicno slicno slicno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.882,32 1.977,83 2.102,00 1.648,07 1.801,38
Lokacija prosje¢na sliéna bolja sliéna slicna
Prilagodba 1,00 1,00 0,90 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.829,77 1.977,83 1.891,80 1.648,07 1.801,38
Velicina prostora 53,68 60,15 56,25 85,31 57,16
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.850,37 1.977,83 1.891,80 1.730,47 1.801,38
|Atraktivnost nekretnine prosje¢na slicna bolja sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.826,72 1.977,83 1.797,21 1.730,47 1.801,38
Cestovni pristup i parkiranje dobar slican slican slican slican
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.826,72 1.977,83 1.797,21 1.730,47 1.801,38
Pristup sredstvima javnog prijevoza dobar slican slican slican slican
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.826,72 1.977,83 1.797,21 1.730,47 1.801,38
Komunalna infrastruktura dobra slicna sliéna sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.826,72 1.977,83 1.797,21 1.730,47 1.801,38
Ostale prilagodbe - - - - -
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.826,72 1.977,83 1.797,21 1.730,47 1.801,38
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max. +40% ) : | 0% -15% | 5% 0%
Indikator vrijednosti 1.826,72 || 1.977,83 1.797,21 || 1.730,47 1.801,38
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -1561,11 29,52 96,25 25,34
Odstupanje od prosjeka u postotku: 8% 2% 5% 1%
Kvadrat odstupanja: 22.834 871 9.264 642
Standardno odstupanje: 91,67 5% zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 183,33 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
||Vrijednost nekretnine: 98.058,58 €
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KOEFICIJENT POVOLJNOSTI STAMBENOG PROSTORA U VISESTAMBENOJ ZGRADI

* pretpostavka procjenitelja na temelju poloZaja zgrade

PROCJENJIVANA NEKRETNINA

Geografski poloZaj stana JZ, JI, J
Orijentacija stana ugaono-dvostrano
Polozaj u objektu: 2. kat
Utjecaj okolisa: prosjecan
Utjecaj smanjenog komfora: ne

Kp=axkk+bxko+cxkgps +dx kuo + e x ksks

KOEFICIJENT POVOLJNOSTI STAMBENOG

PROSTORA U VISESTAMBENOJ ZGRADI - Pravilnik - VRIJEDNOST:
prilog 5.
stan | stan | €/m2 €
ukupno NKP: 53,68
Ostvariva cijena prodaje po m2 1.826,725 €
Ostvariva cijena prodaje stana: 98.058,58 €
Postotak udjela koeficijenta katnosti stana a 0,28
Postotak udjela koeficijenta orjentacije stana b 0,09
Postotak udjela koeficijenta geografskog poloZaja dn. Boravka c 0,22
Postotak udjela koeficijenta utjecaja okolisa d 0,27
Postotak udjela koeficijenta smanjenog komfora stanovanja e 0,14
Ukupno: at+b+c+d+e=1 (100%) 1,00
Koeficijent katnosti stana Kk -0, 8‘;:3’;2'1’00' 1,00
Koeficijent orjentacije stana Ko - 0,92-1,00-1,08 1,00
Koeficijent geografskog poloZaja stana - dn. boravka Kaps - 1(’)’582'1’00' 1,08
Koeficijent utjecaja okolisa Kuo - 3:3;'1’00' 1,00
Koeficijent smanjenog komfora stanovanja Kuo - 3:3;'1’00' 1,00
Koeficijent povoljnosti stambenog prostora: Kp=a 102
XKk + b x Ko +cxKgps+dxKuo + e x Ksks ’
VRIJEDNOST NEKRETNINE po usporednoj metodi (€): 99.784,41 €
VRIJEDNOST NEKRETNINE po usporednoj metodi (€) ZAOKRUZENO: 99.800,00 €
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Procjenjivana Usporedba Usporedba Usporedba Usporedba
STAN E-2 Jen P P P P
nekretnina 1 2 3 4
23262 Pasman,
v - ) " ||Pasman, Stanovac Pasman, ulica Tkon, ulica Tkon, ulica Pod
23262 Pasman, Put Pocelje kbr. 28 || PO;‘;’/e Kbr. Kbr. 14 Lugina kbr. 13 || Kasevica kbr. 3||  Mostir kbr. 5
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -- 118.966,62 118.237,32 140.596,92 102.967,14
Netto korisna povrSina 53,63 60,15 56,25 85,31 57,16
Cijena po metru kvadratnom 1.882,32 1.977,83 2.102,00 1.648,07 1.801,38
FIZICKI ASPEKTI
Starost 12 sliéna sliéna sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.882,32 1.977,83 2.102,00 1.648,07 1.801,38
Tehnicko stanje dobro slicno slicno slicno slicno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.882,32 1.977,83 2.102,00 1.648,07 1.801,38
Lokacija prosje¢na sliéna bolja sliéna slicna
Prilagodba 1,00 1,00 0,90 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.829,77 1.977,83 1.891,80 1.648,07 1.801,38
Velicina prostora 53,63 60,15 56,25 85,31 57,16
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.850,37 1.977,83 1.891,80 1.730,47 1.801,38
|Atraktivnost nekretnine prosje¢na slicna bolja sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.826,72 1.977,83 1.797,21 1.730,47 1.801,38
Cestovni pristup i parkiranje dobar slican slican slican slican
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.826,72 1.977,83 1.797,21 1.730,47 1.801,38
Pristup sredstvima javnog prijevoza dobar slican slican slican slican
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.826,72 1.977,83 1.797,21 1.730,47 1.801,38
Komunalna infrastruktura dobra slicna sliéna sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.826,72 1.977,83 1.797,21 1.730,47 1.801,38
Ostale prilagodbe - - - - -
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.826,72 1.977,83 1.797,21 1.730,47 1.801,38
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max. +40% ) : | 0% -15% | 5% 0%
Indikator vrijednosti 1.826,72 || 1.977,83 1.797,21 || 1.730,47 1.801,38
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -1561,11 29,52 96,25 25,34
Odstupanje od prosjeka u postotku: 8% 2% 5% 1%
Kvadrat odstupanja: 22.834 871 9.264 642
Standardno odstupanje: 91,67 5% zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 183,33 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
||Vrijednost nekretnine: 97.960,85 €
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KOEFICIJENT POVOLJNOSTI STAMBENOG PROSTORA U VISESTAMBENOJ ZGRADI

* pretpostavka procjenitelja na temelju poloZaja zgrade

PROCJENJIVANA NEKRETNINA

Geografski poloZaj stana JZ, JI, J

Orijentacija stana ugaono-dvostrano

Polozaj u objektu: prizemlje
Utjecaj okolisa: prosjecan
Utjecaj smanjenog komfora: ne

Kp=axkk+bxko+cxkgps +dx kuo + e x ksks

KOEFICIJENT POVOLJNOSTI STAMBENOG

PROSTORA U VISESTAMBENOJ ZGRADI - Pravilnik - VRIJEDNOST:
prilog 5.
stan | stan | €/m2 €
ukupno NKP: 53,63
Ostvariva cijena prodaje po m2 1.826,725 €
Ostvariva cijena prodaje stana: 97.960,85 €
Postotak udjela koeficijenta katnosti stana a 0,28
Postotak udjela koeficijenta orjentacije stana b 0,09
Postotak udjela koeficijenta geografskog poloZaja dn. Boravka c 0,22
Postotak udjela koeficijenta utjecaja okolisa d 0,27
Postotak udjela koeficijenta smanjenog komfora stanovanja e 0,14
Ukupno: at+b+c+d+e=1 (100%) 1,00
Koeficijent katnosti stana Kk -0, 8‘;:3’;2'1’00' 0,92
Koeficijent orjentacije stana Ko - 0,92-1,00-1,08 1,00
Koeficijent geografskog poloZaja stana - dn. boravka Kaps - 1(’)’582'1’00' 1,08
Koeficijent utjecaja okolisa Kuo - 3:3;'1’00' 1,00
Koeficijent smanjenog komfora stanovanja Kuo - 3:3;'1’00' 1,00
Koeficijent povoljnosti stambenog prostora: Kp=a 100
XKk + b x Ko +cxKgps+dxKuo + e x Ksks ’
VRIJEDNOST NEKRETNINE po usporednoj metodi (€): 97.490,64 €
VRIJEDNOST NEKRETNINE po usporednoj metodi (€) ZAOKRUZENO: 97.500,00 €
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Procjenjivana Usporedba Usporedba Usporedba Usporedba
STAN E-3 o g g g g
nekretnina 1 2 3 4
23262 Pasman,
v - ) " ||Pasman, Stanovac Pasman, ulica Tkon, ulica Tkon, ulica Pod
23262 Pasman, Put Pocelje kbr. 28 | Focele kbr Kbr. 14 Lugina kbr. 13 || Kasevica kbr. 3 || Mostir kbr. 5
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena - 118.966,62 118.237,32 140.596,92 102.967,14
Netto korisna povrSina 71,55 60,15 56,25 85,31 57,16
Cijena po metru kvadratnom 1.882,32 1.977,83 2.102,00 1.648,07 1.801,38
FIZICKI ASPEKTI
Starost 12 sliéna sliéna sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.882,32 1.977,83 2.102,00 1.648,07 1.801,38
Tehnicko stanje dobro slicno slicno slicno slicno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.882,32 1.977,83 2.102,00 1.648,07 1.801,38
Lokacija prosje¢na sliéna bolja sliéna slicna
Prilagodba 1,00 1,00 0,90 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.829,77 1.977,83 1.891,80 1.648,07 1.801,38
Velicina prostora 71,55 60,15 56,25 85,31 57,16
Prilagodba 1,00 1,00 0,95 1,05 0,95
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.804,21 1.977,83 1.797,21 1.730,47 1.711,32
|Atraktivnost nekretnine prosje¢na slicna bolja sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.781,74 1.977,83 1.707,35 1.730,47 1.711,32
Cestovni pristup i parkiranje dobar slican slican slican slican
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.781,74 1.977,83 1.707,35 1.730,47 1.711,32
Pristup sredstvima javnog prijevoza dobar slican slican slican slican
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.781,74 1.977,83 1.707,35 1.730,47 1.711,32
Komunalna infrastruktura dobra slicna sliéna sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.781,74 1.977,83 1.707,35 1.730,47 1.711,32
Ostale prilagodbe - - - - -
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1.781,74 1.977,83 1.707,35 1.730,47 1.711,32
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max. +40% ) : | 0% -19% | 5% -5%
Indikator vrijednosti 1.781,74 || 1.977,83 1.707,35 || 1.730,47 1.711,32
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -1561,11 119,38 96,25 115,41
Odstupanje od prosjeka u postotku: 8% 7% 5% 6%
Kvadrat odstupanja: 22.834 14.251 9.264 13.319
Standardno odstupanje: 122,14 7% zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 244,27 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
||Vrijednost nekretnine: 127.478,31 €
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KOEFICIJENT POVOLJNOSTI STAMBENOG PROSTORA U VISESTAMBENOJ ZGRADI

* pretpostavka procjenitelja na temelju poloZaja zgrade

PROCJENJIVANA NEKRETNINA

Geografski poloZaj stana JZ, JI, J

Orijentacija stana ugaono-dvostrano

Polozaj u objektu: prizemlje
Utjecaj okolisa: prosjecan
Utjecaj smanjenog komfora: ne

Kp=axkk+bxko+cxkgps +dx kuo + e x ksks

KOEFICIJENT POVOLJNOSTI STAMBENOG

PROSTORA U VISESTAMBENOJ ZGRADI - Pravilnik - VRIJEDNOST:
prilog 5.
stan | stan | €/m2 €
ukupno NKP: 71,55
Ostvariva cijena prodaje po m2 1.781,742 €
Ostvariva cijena prodaje stana: 127.478,31 €
Postotak udjela koeficijenta katnosti stana a 0,28
Postotak udjela koeficijenta orjentacije stana b 0,09
Postotak udjela koeficijenta geografskog poloZaja dn. Boravka c 0,22
Postotak udjela koeficijenta utjecaja okolisa d 0,27
Postotak udjela koeficijenta smanjenog komfora stanovanja e 0,14
Ukupno: at+b+c+d+e=1 (100%) 1,00
Koeficijent katnosti stana Kk -0, 8‘;:3’;2'1’00' 0,92
Koeficijent orjentacije stana Ko - 0,92-1,00-1,08 1,00
Koeficijent geografskog poloZaja stana - dn. boravka Kaps - 1(’)’582'1’00' 1,08
Koeficijent utjecaja okolisa Kuo - 3:3;'1’00' 1,00
Koeficijent smanjenog komfora stanovanja Kuo - 3:3;'1’00' 1,00
Koeficijent povoljnosti stambenog prostora: Kp=a 100
XKk + b x Ko +cxKgps+dxKuo + e x Ksks ’
VRIJEDNOST NEKRETNINE po usporednoj metodi (€): 126.866,42 €
VRIJEDNOST NEKRETNINE po usporednoj metodi (€) ZAOKRUZENO: 127.000,00 €
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9. Rekapitulacija procjene - Zakljuéak

Nakon provedenog izraduna vrijednosti nekretnine:

Stana oznake E-4
na adresi: 23262 PaSman, Put sv. Marije kbr. 2

z.k.C.: 328/1
k.o.: Pasman
z.k.ul.: 1724
podulozak 5.

utvrdene su sljedece vrijednosti:

TrziSna* vrijednost predmetne nekretnine iznosi zaokruzeno:

106.000,00 €
1.887,13 €

U iskazanoj trzisnoj vrijednosti nije sadrzan porez na prijenos vlasnistva.

- Nova vrijednost za potrebe osiguranja iznosi:

| 67.000,00 €

(prema 1m2)

Nakon provedenog izra€una vrijednosti nekretnine:

Stana oznake E-5
na adresi: 23262 PaSman, Put sv. Marije kbr. 2

z.k.C.: 328/1
k.o.: Pasman
z.k.ul.: 1724
podulozak 6.

utvrdene su sljedece vrijednosti:

TrziSna* vrijednost predmetne nekretnine iznosi zaokruzeno:

103.000,00 €
1.918,78 €

U iskazanoj trzisnoj vrijednosti nije sadrzan porez na prijenos vlasnistva.

- Nova vrijednost za potrebe osiguranja iznosi:

64.000,00 €
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Nakon provedenog izra€una vrijednosti nekretnine:

Stana oznake E-6
na adresi: 23262 PaSman, Put sv. Marije kbr. 2

z.k.C.: 328/1
k.o.: Pasman
z.k.ul.: 1724
podulozak 7.

utvrdene su sljedece vrijednosti:

TrziSna* vrijednost predmetne nekretnine iznosi zaokruzeno:

104.000,00 €
1.896,51 €

U iskazanoj trzisnoj vrijednosti nije sadrzan porez na prijenos vlasnistva.

- Nova vrijednost za potrebe osiguranja iznosi:

| 66.000,00 €

(prema 1 m2)

Nakon provedenog izraduna vrijednosti nekretnine:

Stana oznake E-7
na adresi: 23262 PaSman, Put sv. Marije kbr. 2

z.k.C.: 328/1
k.o.: Pasman
z.k.ul.: 1724
podulozak 8.

utvrdene su sljedece vrijednosti:

TrziSna* vrijednost predmetne nekretnine iznosi zaokruzeno:

103.000,00 €
1.833,72 €

U iskazanoj trzisnoj vrijednosti nije sadrzan porez na prijenos vlasnistva.

- Nova vrijednost za potrebe osiguranja iznosi:

67.000,00 €
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Nakon provedenog izra€una vrijednosti nekretnine:

Stana oznake E-8
na adresi: 23262 PaSman, Put sv. Marije kbr. 2

z.k.C.: 328/1
k.o.: Pasman
z.k.ul.: 1724
podulozak 9.

utvrdene su sljedece vrijednosti:

TrziSna* vrijednost predmetne nekretnine iznosi zaokruzeno:

99.800,00 €
1.859,17 €

U iskazanoj trzisnoj vrijednosti nije sadrzan porez na prijenos vlasnistva.

- Nova vrijednost za potrebe osiguranja iznosi:

| 64.000,00 €

(prema 1 m2)

Nakon provedenog izraduna vrijednosti nekretnine:

Stana oznake E-2
na adresi: 23262 PaSman, Put Pocelje kbr. 28

z.k.C.: 328/2
k.o.: Pasman
z.k.ul.: 1980
podulozak 3.

utvrdene su sljedece vrijednosti:

TrziSna* vrijednost predmetne nekretnine iznosi zaokruzeno:

97.500,00 €
1.818,13 €

U iskazanoj trzisnoj vrijednosti nije sadrzan porez na prijenos vlasnistva.

- Nova vrijednost za potrebe osiguranja iznosi:

64.000,00 €
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Nakon provedenog izrauna vrijednosti nekretnine:

Stana oznake E-3
na adresi: 23262 Pasman, Put Pocelje kbr. 28

z.k.C.: 328/2
k.o.: Pasman
z.k.ul.: 1980

podulozak 4.

utvrdene su sljedece vrijednosti:

TrziSna* vrijednost predmetne nekretnine iznosi zaokruzeno:

127.000,00 €
1.775,06 € (prema 1 m2)

U iskazanoj trZisSnoj vrijednosti nije sadrzan porez na prijenos viasnistva.

- Nova vrijednost za potrebe osiguranja iznosi:

86.000,00 €

Procjenu izradio:

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene
nekretnina

Oliver Jadrijev, dipl.ing.grad.

*TrZisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti izmedu
zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trziSnim uvjetima, nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri
¢emu je svaka strana bila dobro obavijestena, te postupila promisljeno i bez prinude.

(Definicija Europske organizacije udruZenja sudskih vjeStaka TEGoVA )

Zadar, 08.03.2024.
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10. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja, izvatci iz zbirke kupoprodajnih cijena, interna baza ugovora o
zakupu), internetske stranice: Katastarske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela Opc¢inskog suda. Vjestak
ne garantira niti snosi odgovornost za to¢nost podataka, iako su prema nasSim saznanjima isti to¢ni.
Utvrdeni iznos cijene zemljiSta procijenili smo u skladu sa vaze¢im zakonima, propisima i odredbama
te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije uklju€io provedbu posebnih istrazivanja predmetnog zemljista iz aspekta:
kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i sli¢nih elemenata koiji bi utjecali
na trziSnu vrijednost zemljista.

Zadatak ovog elaborata nije uklju€io provedbu posebnih mjerenja zagadenja zraka i utjecaja buke u
predmetnoj nekretnini i slicnih utjecaja koji bi utjecali na trziSnu vrijednost nekretnine.

Procjena trZidne vrijednosti zemljiSta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zeml;jistu
ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i sli¢nih
elemenata.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema
nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini, te
da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

Izjavu dao:

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene
nekretnina

Oliver Jadrijev, dipl.ing.grad.

)
liver J'»‘*dnjf,\ hal

z‘.f

:nl, ing- grad. =z
y - ZADAR 9b >3
Put Petrica 49 -5"

a3

b

Zadar, 08.03.2024.
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11. Prilozi
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DOKUMENTACIJA

NESLUZBENA KOPIJA

2

REPUBLIKA HREVATSKA

Opéinsk_i sud u Zadru
FEMLJISNOKMNJIEZNI ODJEL BIOGRAD NA MORU

Stanje na dan: 07.03.2024. 07:26 Verificirani K uloZak
Katastarska opéina: 300837, PASMAMN Broj ZK ulogka: 1724
Broj zadnjeg dnevnika: Z-27236/2018 ETAZHNO VLASMISTVO S ODREBENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z2-14010/2020, £-28837/2020 (E-4), £-28837/2020 (E-3), £-28837/2020 (E-6), 2-28837/2020 (E-T), £-
288372020 (E-B), £-17492/2021 (E-4), 2174922021 (E-3), Z-17459212021 (E-6), £-17492/2021 (E-T}, £-17492/2021 (E-8),
£-344372024 (E-4), 2-5443/2024 (E-5), £2-5443/2024 (E-5), Z-54432024 (E-T), £-5443/2024 (E-8)

IZVADAK I ZEMLJISNE KNJIGE

(SAMO ZA INTERNU UPORABU)

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 5, 6, 7, 8, 9 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLIENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina
Rbr. | Z6Milista Oznaka zemljita _ Primjedba
_ [kat. jutro | Ehw m2
cestice)
1. |328M DVOR | STAMBEMA ZGRADA 1267
DVORISTE 1046
STAMBENA ZGRADA 221
UKUPMO: 1267

DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 12.04.2012_g. pod brojemn Z-4156/2012

EAErLJEiEA, Ma temelju él. 268. a Zakona o prostomon uredenju | gradnji (NN, br. 90/11)

51 rzabiljefuje =& da je za gradevinu sagradenu na &. zem. 328/1 prilofena pravomoéna Uporabna
dozvola izdana od Upravnog odjela za provedbu dokumenata prostormog uredenja i gradnje,
Ispostava Biograd na Moy, klaza:UPN-351-05/11-01/29, Ur. Broj2198/M1-11-2M1-12-11 od 22.
ofujka 2012, godine.

B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
5. Suvlasnictki dio: 662/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

Stan 4, lociran na 1. katu gradevine, korisne povrisine 47,37 m2, koji se sasioji od dnevnog boravka
5 kuhinjom i blagovanjem, dvije sobe i kupaonice, loggie povrsine 8,40 m2, kojemu pripadaju
slijedeci sporedni dijelovi: parkimo mjesto oznake PM 4 povrsine 12,50 m2, $to cini ukupnu
korisnu povréinu od 68,27 m2 i sve oznaceno punom linijom naranéaste boje.

AGRAM-KAPTOL D.O.O., OIB: 97488511912, ZAGREDB, NOVA VES 10
53 FZaprimijeno 10.02_2014 g. pod brojem Z-19782014

na 5(5.1)
FABILJEFBA, Fabiljeuje se ovriivest tra®bine pdo C-27.1.
5.4 LZaprimijeno 06.10.2014.g. pod brojem Z-14028/2014 =P
ma 5{5.1)
ZABILJEZBA, RJESENJE FINA,REGIONALNI CENTAR ZAGREB, KL:UP-110/07/14-01/229 UR.
BR. 04-06-14-F229-13 01.10.2014, predstefajne nagodbe
Zernfpsnoknjiznd izvadak (datum | vrijeme zrade} 07 032024 0T:41:09 Siranica: 1
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE ferificirani ZFK, uloZak
Katastarska opcina: 300837, PASMAN Broj ZK ulogka: 1724

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
6. Suvlasnicki dio: 639/10000 ETAZNC VLASHISTVO (E-5)

Stan 5, lociran na 1. katu gradevine, korisne povrsine 44,46 m2, koji se sastoji od dnevnog boravka
s kuhinjom i blagovanjem, sobe i kupaonice, loggie povriine 8,96 m2, kojemu pripadaju slijedeci
sporedni dijelovi: parkimno mjesto oznake PM 5 povriine 12,60 m2, &to Sini ukupnu koriznu
povréinu od 65,92 m2 i sve oznaceno punom linijom svijetloplave boje.

AGRAM-KAPTOL D.0O.0O., OIB: 97488511912, ZAGREB, NOVA VES 10

63 ZFapnmijeno 10.02 2014 g. pod brojem Z-1978/2014 & i60
na & (8.1}

ZABILJEZBA, ZabiljieFuje se ovriivost traZbine pdo C-25.1.
6.4 Zaprmljeno 06.10.2014.g9. pod brojem Z-14028/2014

na g (8.1}
ZABILJEZBA, RJESEMNJE FINA REGIONALNI CENTAR ZAGREB, KL:UP-11M07/M14-01/229 UR.
BR. 0406-14-7229-13 01.10.2014, predstet ajne nagodbe

7. Suvlasnicki dio: 650/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

Stan 6, lociran na 1. katu gradevine, korisne povrsine 4591 m2, koji se sastoji od dnevnog boravka
s kuhinjom i blagovanjem, dvije sobe i kupaonice, loggie povréine 8,57 m2, kojemu pripadaju
slijedeci sporedni dijelovi: parkimo mjesto oznake PM 6 povrgine 12,50 m2, Sto ¢ini ukupnu
korisnu povréinu od 66,99 m2 i sve cznaceno punom linijom ljubicaste boje.

AGRAM-KAPTOL D.0.0O., OIB: 97488511912, ZAGREB, NOVA VES 10

73 Zapnmijeno 10.02.2014.g. pod brojem Z-1978/2014

na 7{7.1)
ZABILJEZBA, ZabiljeFuje se ovriivost traZbine pdo C-29.1.
T4 Zaprnmlijeno 06.10.2014.g9. pod brojem Z-14028/2014

na 7 (7.1}

ZABILJEZBA, RJESEMJE FINA REGIOMALNI CENTAR ZAGREB, KL:UP-110407/14-01/229 UR.
BR. 04-06-14-7229-13 01.10.2014, predstefajne nagodbe

B. Suvlasnitki dio: 662/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-T)

Stan T, lociran na 2. katu gradevine, korisne povrsine 47,37 m2, koji se sastoji od dnevnog boravka
s kuhinjom i blagovanjem, dvije sobe i kupaonice, loggie povriine 8,40 m2, kojemu pripadaju
slijedeci sporedni dijelovi: parkimo mjesto oznake PM 7 povriine 12,50 m2, Sto ¢ini ukupnu
korisnu povriinu od 68,27 m2 i sve cznaceno punom linijom smede boje.

AGRAM-KAPTOL D.O.C., OIB: 97488511912, ZAGREB, NOVA VES 10

B3 Zapnmijeno 10.02.2014.g9. pod brojem Z-1978/2014 i
na LT

ZABILJEZBA, ZabiljeFuje se ovriivost trafbine pdo C-30.1.
8.4 Zapnmijeno 06.10.2014.9. pod brojem Z-14028/2014

na B {8.1)

ZABILJEZBA, RJESEMJE FINA REGIOMALNI CENTAR ZAGREB, KL:UP-110407/14-01/229 UR.
BR. 04 06-14-7229-13 01.10.2014, predsteajne nagodbe

9. Suvlasnicki dio: 639/10000 ETAZNC VLASNISTVO (E-8)

Stan 8, lociran na 2. katu gradevine, korisne povriine 44,46 m2, koji se sastoji od dnevnog boravka
5 kuhinjom i blagovanjem, sobe i kupaonice, loggie povriine 8,96 m2 kojemu pripadaju slijedeci
sporedni dijelovi: parkimmo mjesto oznake PM 8 povriine 12,50 m2, $to cini ukupnu korisnu
povrsinu od 65,92 m2 i sve oznaceno punom linijom tamnozelene boje.

AGRAM-KAPTOL D.O.0O., OIB: 97488511912, ZAGREB, NOVA VES 10

93 Zapnmijeno 10.02.2014.5. pod brojem Z-1978/2014

na 8 (2.1}

ZABILJEZBA, ZabiljeFuje se ovriivost traZbine pdo C-31.1.

Zemijisnoknjizni izvadak [datum i vrjeme zrade) 07.03.2024. 0T:41:09 Siranica: 2
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. IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE erificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 300837, PASMAMN Broj ZK uloska: 1724

ETAZNO VLASNISTVO S ODREBENIM OMJERIMA
POSEBHNI IZVADAK
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
9.4 Zaprimijeno 06.10.2014.g. pod brojem Z-14028/2014

na 8 (2.1}

ZABILJEZBA, RJESENJE FINA REGIONALNI CENTAR ZAGREB, KL:UP-110/07/14-01/229 UR.
BR. 04-06-14-T229-13 01.10.2014, predstecajne nagodbe

[
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
11. Na suvlasnicki dio: & (662/10000)

11.1 Zaprimljeno 02.05.2012.g. pod brojem £-5013/2012 10.500.000,00  Slavni ulodak
K

Prvenstveni red upisa: Z-3262/2012

UKMJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju Ugovora o zaloZnom pravu,
sastavijenog u Zagrebu, dana 25. sijeénja 2012. godine, ovierenog od strane
javnog biljeZnika Nikole Tadiéa u Zagrebu, dana 14. ofujka 2012. goding pod
OY-1553/12 i prijedioga, uknjiZuje s zaloZno pravo na teret nekretnina u A listu
radi osiguranja trazbine u iznosu od 10.500.000,00 KM (slovima:
desetmilijunapetstotisucakuna), uvecano za sve ugovorene kamate i troskove te
prema uvjetima iz Ugovora, u konst:

11.3 ZLaprimljeno 30.11.2018.9. pod brojem Z-27236/2018 na 11.1

UKNJIZBA, USTUPAMNJE Z.-‘}LGL"NDG PRAVA, UGOWVOR O USTUPU I
PRIJENCSU PRAVA | TRAZBINA, OV-5441/2018 06.07 2018

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, ZAGREB, RADNICKA CESTA 41
11.4 Zaprmljenc 30.11.2018.9. pod brojem Z-27236/2018 na 111,112
ZAE!LJEEE.&, GLAWNI ULDZE'.K: ZahiljgZuje se da je zk. ul. 1724 k.o. Pagman

odreden kao GLA‘-."NI'ZK.ULGEAK, a zk_ ul. 1980 k.ol. Pagman odreden kao
SPOREDNI ZK._ ULOZAK.

12. Na suvlasnicki dio: 5 (662/10000)
12,1 Zaprimljeno 02.05.2012.g. pod brojem Z-5013/2012

Prvenstveni red upisa: Z-3262/2012

ZABILJEZBA, ZabiljeZuje se da je zk. uloZak brof 247 k_o. Bedlinec odreden kao
SPOREDNI ULOZAK.

13. Na suvlasnicki dio: 6 (639/10000)

13.1 Zaprimljeno 02.05.2012.g. pod brojem Z-5013/2012 10.500.000,00  Glavni uloZak
KN

Prvenstveni red upisa: Z-32622012

L.IKN.JIEEIA, FALOZNO PRANVO, Na temelju Ugovora o zaloZnom pravu,
sastavijenog u Zagrebu, dana 25. sijetnja 2012. godine, ovjerenog od strane
javnog bijeZnika MNikole Tadica u Zagrebu, dana 14. oZujka 2012. godine pod
OYW-1553/1 2 i prijedloga, uknjiZuje se zaloZno pravo na teret nekretnina u A liztu
radi oziguranja traZbine u iznosu od 10.500 000 00 KM (slovima:
desetmilijunapetstotisuéakuna), uvetano za sve ugovorens kamate i troékove te
prema uvjetima iz Ugovora, u korist:

13.3 Zaprimljenc 30.11.2018.9. pod brojem Z-27236/20158 na 13.1

UKMNJIZBA, USTUPANJE Zﬂ}.LOZ'NDG PRAWVA, UGOVOR O USTUPLI]
PRIJENOSU PRAWVA | TRAZBINA, OV-8441/2018 06.07 2013

B2 KAPITAL D.0.0O., OIB: 57509775367, ZAGREB, RADNICKA CESTA 44
Zemianoknjizni izvadak (datum i vrijeme zrade] 07.03.2024. OT-41:09 Sitranica: 3

PR 09/2024 )
GRADEVINAR d.o.0. 58 B2 Kapital d.o.o.



» IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE ‘feqificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 300837, PASMAN Broj ZK uloska: 1724

ETAZNC VLASMISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
134 Faprimljeno 30.11.2018.g. pod brojem Z-27236/20158 na 13.1,13.3

ZAEILJEEEA, GLAVHNI ULDEA_K__ ZabiljeZuje se da je zk. ul. 1724 k.o. Pagman
cdreden kao GLAVNI ZK. ULOZAK, a zk. ul. 1930 k.ol. Pasman odreden kao
SPOREDNI ZK. ULOZAK.

14. Na suvlasnicki dio: 6 (639/10000)
14 1 Zaprimljeno 0205 2012 g. pod brojem Z-5013/2012

Prvenstveni red upisa: Z-3262/2012
ZABILJEZBA, ZabiljisZuje s da je zk. uloZak broj 247 k.o. Bedlinec odreden kao
SPOREDNI ULOZAK.

15. Na suviasnicki dio: 7 {(650/10000)

151 Zaprimljeno 02.05.2012.g. pod brojem £-5013/2012 10.50:0.000,00 Siawni uloZak
KM

Prvenstveni red upisa: Z-3262/2012

UKN..HEBA, ZALOZNO PRAVD, Na temelju Ugovora o zaloZnom pravu,
sastavijenog u Zagrebu, dana 25. sijetnja 2012. godine, ovjerenog od strane
javnog biljeZnika Nikole Tadiéa u Fagrebu, dana 14. ofujka 2012_ godine pod
OW-1553/12 i prijedioga, uknjiZuje =& zaloZno pravo na teret nekretnina u A listu
radi osiguranja trazbine u iznosu od 10.500.000,00 KN (slovima:
desetmilijunapetstotisucakuna), uvecano za sve ugovorene kamate i trosSkove te
prema uvjetima iz Ugovora, u konst:

15.3 Zaprimljeno 30.11.2018.g. pod brojem Z-27236F2018 na 15.1

UKNJIZBA, USTUPAMNJE Z%.LD?_NOG PRAVA, UGOVOR O USTUPL |
PRIENOSU PRAVA | TRAZBINA, OV-5441/2018 06.07.2018

B2 KAPITAL D.D.O., OIB: 57509775367, ZAGREB, RADMICKA CESTA 41
154 Faprimljeno 30.11.2018.g. pod brojem Z-27236/2018 na 15.1, 15.3
ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, ZabilieZuje se da je zk. ul. 1724 k.o. Pagman

odreden kao GLAVNI ZK.ULOZAK, a zk. ul. 1930 k.ol. Pasman odreden kao
SPOREDNI ZK. ULOZAK.

16. Ma suviasnicki dio: T {(650/10000)
16.1 Zaprimljenc 02.05.2012.g. pod brojem Z-50132012

Prvenstveni red upisa: Z-3262/2012

ZABILJEZBA, ZabiljieZuje se da je zk. uloZak broj 247 k.o, Bedlinec odreden kao
SPOREDNMNI ULOZAK.

17. Ma suviasnicki dio: 8 (662/10000)

171 Zaprimljeno 02.05:2012.g. pod brojem Z-5013/2012 10.500.000,00 Glawni uloak
KM

Prvenstveni red upisa: Z-3262/2012

UKNJQEA, FZALOZMNO PRAVO, Na temelju Ugovora o zaloZnom pravu,
sastavijenog u Fagrebu, dana 25 sijeénja 2012_ godine, ovjerenog od strane
javnog bifeZnika Nikole Tadiéa u Fagrebu, dana 14. ofujka 2012 godine pod
OV-1553/12 i prijedioga, uknjiZuje s& zaloZno pravo na teret nekretnina u A listu
radi osiguranja traZbine u iznosu od 10.500.000,00 KN {slovima:
desetmilijunapetstotisuéakuna), uvetano za sve ugovorene kamate i troskove te
prema uvjetima iz Ugovora, u konst:

Zemiisnoknjizn: izvadak (datum i vrijeme zrade) 07032024 07-41:09 Stranica: 4
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y IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 300837, PASMAN . . Broj ZK uloska: 1724
ETAZNO VLASMNISTVO 5 ODREBENIM OMJERIMA

POSEBHNI ZVADAK
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
17.3 Zaprimljeno 30.11.2018.g. pod brojem Z-27236/2018 na 171

UKNJIZBA, USTUPANJE Z{-'J.LDENGG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA, OV-5441/2018 06.07 2018

B2 KAPITAL D.0.Q., OIB: 57509775367, ZAGREB, RADMICKA CESTA 41
174 Zaprimijeno 30.11.2018.g. pod brojem Z-272362018 na17.1, 17.3
FABILJEZBA, GLAVNI ULOFAK, Zabiliefuje se da je zk. ul. 1724 k.o. Paiman

odreden kao GLA‘-INI_ZK.ULC}ZI!-.& a zk. ul. 1980 k.ol. Pagman odreden kao
SPOREDNI ZK. ULOZAK:

18. Na suvlasnicki dio: 8 (662/10000)
181 Zaprimljenc 02.05.2012.g. pod brojem Z-5013/2012

Prvenstveni red upisa: Z-3262/2012
FABILJEZBA, ZabiljeZuje se da je zk uloZak broj 247 k o. Beslinec odreden kao
SPOREDNI ULOZAK.

19. Ma suviasnicki dio: 9 (639/10000)

19.1 Zaprimljenc 02.05.2012.g9. pod brojem Z-5013/2012 10.500.000,00 Giavni uloZak
KM

Prvenstveni red upisa: £-3262/2012

UKNJIZBA, ZALOZNG PRAVO, Na temelju Ugovora o zaloZnom pravu,
sastavijenog u Fagrebu_ dana 25. sijeénja 2012 godine, ovierenog od strans
javnog biljeFnika Nikole Tadiéa u Fagrebu, dana 14. oFujka 2012_ godine pod
OW-1553/12 i prijedloga, uknjiZuje =& zaloZno pravo na teret nekretnina u A listu
radi osiguranja traZbine u iznosu od 10.500.000,00 KM {slovima:
desetmilijunapetstotisuéakuna), uveiano za sve ugovorene kamate i troSkove te
prema uvjstima iz Ugowvora, u korist:

193 Zaprimljeno 30.11.2018. 9. pod brojem Z-27236/2018 na 19.1

UKNJIZBA, USTUPANJE Z-E-.LGENOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU
PRIJEMOSU PRAVA | TRAZBINA, OV-5441/2018 06.07 2018

B2 KAPITAL D.D.0., OIB: 57509775367, ZAGREB, RADMICKA CESTA 41
194 Zaprimljeno 30.11.2018.g. pod brojem Z-27236/2018 na 191, 18.2
ZABELJEZ'EA, GLAVNI ULOZAK, ZabiljeZuje se da je zk. ul. 1724 k.o. Paiman

odreden kao GLA‘-JNI_ZK.ULDZ‘-‘-.I{, a zk_ ul. 1930 k.ol. Pasman odreden kao
SPOREDNI ZK. ULOZAK.

20. Ma suviasnicki dio: 9 (639/10000)
201 Zaprimljeno 02.05.2012.g. pod brojem Z-5013/2012

Prvenstveni red upisa: Z-3262/2012

ZABILJEZBA, ZabilieZuje se da je zk. uloZak broj 247 k.o. BeSlinec odreden kao
SPOREDNI ULOZAK.

27. Ma suvlasnicki dio: 5 (662/10000)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme zrade) 07032024, 07-41:08 Stranica: &

PR 09/2024 )
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5 IZVADAK IZ ZEMLJISME KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarzka opcina: 300837, PASMAN Broj ZK ulogka: 1724

ETAZNO VLASNISTVO S ODREBEMNIM OMJERIMA
POSEBNI EVADAK

c
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
271 Zaprimljeno 10.02.2014 g. pod brojem Z-1978/2014 925639 17 KN  vezanouz B5 (5.1}

UKNJIEBA, ZALOZMNO PRAVD, Ma temelju Rjedenja Opéinskog suda u Zadru,
posl. br. Owr-224/2014 od 03. veljace 2014. godine i prijedloga, uknjiZuje se
zaloZno pravao, radi osiguranja noviane trafbine predlagatelia osiguranja, u
iznosu od 925.639,17 kn (glavnica u iznosu od 865.756,04 kn i kamale u iznosu
od 59 883,13 kn) sa zateznom kamatom koja na iznos glavnice tefe od 16,
listopada 2013. godine po stopi od 12 % godignje, a u sluéaju promjene stope
zateznih kamata, prema eskontnoj stopi HNB-a koja je vrjedila zadnjeg dana
polugodidta koje je prethodilo tekucem polugodistu uvetano] za pet postotnih
poena, pa do konatne isplate, kao i troSkova ovog postupka u EZnosu od
925600 kuna, u kornst:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA-POREZNA UPRAVA,
PODRUCHI URED ZAGREBR, ISPOSTAVA FAGREB-CENTAR, OIB:
52634238587, ZAGREB

28. Na suvlasnicki dio: 6 (639/10000)
281 Zaprimljeno 10.02.2014_g. pod brojem Z-1978/2014 925639, 17 KN  vezanouz B ({61}

UKN.JJEEM, FALOFMNO PRAVO, Na temelju Rjedenja Opéinskog suda u Fadmn,
posl. br. Owr-224/2014 od 03. veljate 2014 . godine i prijedioga, uknjiZuje s
zaloZno pravo, radi osiguranja novéane trazbine predlagatelja osiguranja, u
iznosu od 925.639,17 kn (glavnica u iznosu od 865.756,04 kn i kamate u znosu
od 59.883,12 kn) sa zateznom kamatom koja na iznos glavnice teée od 16.
listopada 2013, godine po stopi od 12 % godignje, a u siuéaju promjene stope
zateznth kamata, prema eskontnoj stopi HNB-a koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodigta koje je prethodilo tekuéem polugodistu uvetano] za pet postotnih
poena, pa do konaéne isplate, kao i troskova ovog postupka u Znosu od

9. 256,00 kuna, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCILJA-POREZNA UPRAVA,
PODRUCHI URED ZAGREBE, ISPOSTAVA ZAGREB-CENTAR, OIB:
52634238587, ZAGREB

29, Ma suvlasnicki dio: 7 (650/10000)
281 Zaprimljeno 10.02.2014_g. pod brojem Z-1978/2014 925.639,17 KN  vezanouz BT {7.1}

UKNJIEBA, FALOZNO PRAVO, Na temelju Rjesenja Opiinskog suda u Zadmy,
posl. br. Owr-224/2014 od 03. veljaie 2014 godine i prijedioga, uknjifuje se
zaloZno pravo, radi ogiguranja noviane trazbine predliagatelja osiguranja, u
iznosu od 925.639,17 kn (glavnica u iznosu od BE5.756,04 kn i kamate u iznosu
od 59.883,13 kn) sa zateznom kamatom koja na iznos glavnice teée od 16.
listopada 2013. godine po stopi od 12 % godiSnje, a u sluéaju promjene stope
rateznih kamata, prema eskontnoj stopi HNB-a koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodita koje je prethodilo tekuféem polugodistu uvetano] za pet postotnih
poena, pa do konaéne isplate, kao i troskova ovog postupka u Znosu od

9. 256,00 kuna, u korist;

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCILJA-POREZNA UPRAVA,
PODRUCHI URED ZAGREB, ISPOSTAVA ZAGREB-CENTAR, OIB:
52634238587, ZAGRED

30. Ma suviasniéki dio: 8 (662/10000)

Zemiisnoknjizn izvadak {datum i vrijerme zrade) 07 032024 07:41:09 Stranica: 6
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2 IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 300837, PASMAN

POSEBNI EZVADAK

c
Teretovnica

Werificirani ZK uloZak

. . Broj ZK uloska: 1724
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Rbr. SadrZaj upisa

lznos

Primjedba

301 Zaprimljeno 10.02.2014 qg. pod brojem Z-19T82014

LKNJIZ BA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju Rjesenja Optinskog suda u Zadru,
posl. br. Owr-224/2014 od 03. veljate 2014. godine i prijedioga, uknjiZuje se
zaloZno pravo, radi oziguranja noviane trazbine predlagatelja osiguranja, u
iznosu od 925.639,17 kn (glavnica u iznosu od 865.756,04 kn | kamate u znosu
od 59.883,13 kn) =a zateznom kamatom koja na iznos glavnice tee od 16.
listopada 2013. godine po stopi od 12 % godiSnje, a u siutaju promjene stope
zateznih kamata, prema eskoninoj stopi HNB-a koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodidta koje je prethodilo tekutem polugodistu uvecano] za pet postotnih
poena, pa do konatne isplate, kao i troskova ovog postupka u iznosu od

9. 256,00 kuna, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA-POREZNA UPRAVA,
PODRUCHI URED ZAGREB, ISPOSTAVA ZAGREB-CENTAR, OIB:
52634238587, ZAGREB

925.6359,17 KN

vezano uz B B (8.1}

31. Ma suvlasnicki dio: 9 {(639/10000)

311 Zaprimljeno 10.02.2014 _g. pod brojemn Z-1978/2014

UKNJIZ BA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju Rjesenja Optinskog suda u Zadru,
posl. br. Owr-224/2014 od 03. veljate 2014. godine i prijedioga, uknjiZuje se
zaloZno pravo, radi osiguranja novéane traZbine predliagatelja osiguranja, u
iznosu od 925,639 17 kn (glavnica u iznosu od BES. 756,04 kn i kamate u iznosu
od 59 883,13 kn) sa rateznom kamatom koja na iznos giavnice teée od 16.
listopada 2013. godine po stopi od 12 % godignje, a u sluféaju promjene stope
zateznih kamata, prema eskontnoj stopi HNB-a koja je vrjedila zadnjeg dana
polugodista kojs je prethodilo tekucem polugodistu uvetanoj za pet postotnih
poena, pa do konatne isplate, kao i troskova ovog postupka u iznosu od

5 256,00 kuna, u korist;

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCLJA-POREZNA UPRAVA,
PODRUCHI URED ZAGRER, ISPOSTAVA ZAGREB-CENTAR, OIB:
52634238587, ZAGREB

525.639,17 KN

vezanouz B8 {81}

33. Ma suviasnicki dio: 5 (662/10000)

33.1 Zaprimljeno 26.01.2017 9. pod brojem Z-1704/2017

ZABILJEZBA, OVRHA, RIESENJE O OVRSI 77 OVR-2086/2016-2 17.01.2017,
radi dospjele noviane traZbine ovrhovoditelja u iznosu od 10.072,553,01 kn,
uvetano za zakonsku zateznu kamatu koja na iznos dospjele glavnice od
6.290,761 01KN, tete od 17.08.2016. do namirenja, po stopi od 9,88 %(slovima:
devetcijelacsamdesetozamposto) godignje, a u sluéaju promjens stope
rakonskihzateznin kamata bit ¢e jednaka prosjed noj kamatnoj stopi na stanja
kredita odobrenin na razdobije duljeod godine dana nefinancijskim trgovad kim

sukladno él. 29. Zakona o obveznim odnosima, uvecanoj za 5 p.p. (slovima: pet
postotnih poena) godiSnje, a na iznos kamate po dospijecu 3.781,792.00 KN bez
zatezne kamate, kao i radi naknade trofkova ovrinog postupka sa zateznom
kamatom u gore spomenutoj visini od dana kad su ti frogkovi ufinjeni, odnosno
placeni do dana naplate.

drudtvima, izratunatoj za referentno razdoblie koje prethodi tekucem polugodistu,

vezanouz B 5 (5.1}

34. Ma suviasnicki dio: 6 (639/10000)

Zemipsnoknjizni izvadak (datum i vrijeme zZrade} 07032024, 0T:-41:09 Siranica: ¥
PR 09/2024
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= IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 300837, PASMARN

Verificirani ZK uloZak
Broj 7K ulogka: 1724

ETAZNO VLASMISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBHI IZVADAK

c
Terstovnica

Rbr. Sadrzaj upisa

lznos

Primjedba

34.1 Zaprimljeno 26.01.2017.g. pod brojem Z-1704/2017

ZABILJEZBA, OVRHA, RIESENJE O OVRSI 77 OVR-2086/2016-2 17.01.2017,
radi dospjele noviane traZbine ovrhovoditelja u iznosu od 10.072,553 01 kn,
uvetano za zakonsku zateznu kamatu koja na iznos dospjele glavnice od
6.290,761,01KN, tefe od 17.08 2016. do namirenja, po stopi od 9,88 %(skvima:
devetcijelaosamdesatosamposto) godignje, a u eluéaju promjene stope
zakonskihzateznih kamata bit ¢e jednaka prosjeénoj kamatnoj stopi na stanja
kredita odobrenih na razdoblje duljeod godine dana nefinanciskim trgovadkim

sukiadno ¢l. 29. Zakona o obveznim odnosima, uvetanoj za 5 p.p. (slovima: pet
postotnih poena) godiSnje, a na iznos kamate po dospijecu 3.781 792,00 KN bez
zaterne kamate, kao i radi naknade froskova ovrsnog postupka sa zateznom
kamatom u gore spomenutoj visini od dana kad su fi trofkovi utinjeni, odnosno
plateni do dana naplate.

drustvima, izratunatoj za referentno razdoblje koje prethodi tekucem polugodistu,

vezano uz B 6 {&.1)

36. Ma suviasnicki dio: 7 (650/10000)

351 Zaprimljeno 26 01.2017_g. pod brojem Z-170472017

ZABILJEZBA, OVRHA, RIESENJE O OVRSI 77 OVR-2086/2016-2 17.01.2017,
radi dospjele novéane traZbine ovrhovoditelia u iznosu od 10.072,553,01 kn,
uvetano za zakonsku zateznu kamatu koja na iznos dospjele glavnice od
£.290,761,01KM, tete od 17.08_2016. do namirenja, po stopi od 9,588 %% {skovima:
devetcijelaosamdesetosamposto) godisnje, a u sluéaju promjene stope
zakonskihzateznih kamata bit e jednaka prosiednoj kamatnoj stopi na stanja
kredita odobrenin na razdoblje duljeed godine dana nefinancijskim trgovadkim

sukiadno él. 29. Zakona o obvernim odnosima, uvecanoj za 5 p p. (slovima: pet
postotnih poena) godidnje_ a na iznos kamate po dospijeéu 3. 781 792,00 KN bex
zaterne kamate, kao i radi naknade trofkova ovrénog postupka sa rateznom
kamatom u gore spomenuto] visini od dana kad su ti trofkovi ufinjeni, odnosno
placeni do dana naplate.

drustvima, izratunatoj za referentno razdoblje koje prethedi tekucem polugodistu,

vezanouz BT {7T.1}

36. Ma suvlasnicki dio: 8 (662/10000)

361 Zaprimljenc 26.01.2017.g. pod brojem Z-1704/2017

ZABELJEZ'BA, OVRHA, RJESENJE © OVRSI 77 OVR-2086/2016-2 17.01.2017,
radi dospjele noviane traZbine ovrhovoditelja u iznosu od 10.072,553,01 kn,
uvecano za zakonsku zateznu kamatu koja na iznos dospjele glavnice od
6.290,761,01KN, tete od 17.08.2016. do namirenja, po stopi od 3,88 % (slovima:
devetcijelaosamdesetosamposto) godisnje, a u sluéaju promjene stope
zakonskihzateznih kamata bit ée jednaka prosjedénoj kamatnoj stopi na stanja
kredita odobrenih na razdoblje duljeod godine dana nefinanciskim trgovadkim

sukladno él. 29. Zakona o obveznim odnosima, uvecanoj za S p.p. (slovima: pet
postotnih poena) godignje, a na iznos kamate po dospijecu 3.781,792,00 KN bez
zatezne kamate, kao i radi naknade trodkova ovrinog postupka sa zateznom
kamatom u gore spomenuto] visini od dana kad su ti troSkowvi uinjeni, odnosno
placeni do dana naplate.

drugtvima, izratunatoj za referentno razdobije koje prethodi tekucem polugodistu,

wvezano uz B 8 {E.1}

37. Ma suviasnicki dio: 9 (639/10000)

Zemfsnoknjizni izvadak (datum | vrjeme zrade} 07032024 07-41-09 Stranica: B
PR 09/2024
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. IZVADAK IZ ZEMLJISHNE KNJIGE
Katastarska opcina: 300837, PASMARN

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 1724

ETAZNO VLASHISTVO 5 ODREDENIM OMJERIMA

FPOSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa

lznos

Primjedba

371 Zaprimljenos 26.01.2017.g. pod brojem Z-17042017

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI 77 OVR-2086/2016-2 17.01.2017,
radi dospjele noviane traZbine ovrhovoditelja u iznosu od 10.072,553,01 kn,
uvectano za zakonsku zateznu kamatu koja na iznos dospjele glavnice od
6.200,761,01KN, tefe od 17.08.2016. do namirenja, po stopi od 9,88 % (slovima:
devetcijelacsamdesetozamposto) godignje, a u sluéaju promjene stope
zakonskinzateznih kamata bit ¢e jednaka prosjeé noj kamatnoj stopi na stanja
kredita odobrenih na razdoblje dufjeod godine dana nefinanciskim trgovadkim
drugtvima, izratunatoj za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu,
sukiadno 1. 29. Fakona o obvezrnim odnosima, uvetanoj za 5 p_p. (slovima: pet
postotnih poena) godisnje, a na iznos kamate po dospijeéu 3. 781 792,00 KN bez
ratezne kamate, kao i radi naknade trofkova ovrinog postupka sa Fateznom
kamatom u gore spomenutoj visini od dana kad su i trofkovi uéinjeni, odnosno
placeni do dana naplate.

wezanouz B B {2.1)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 07.03.2024.

Zemisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme Zrade} 07.03.2024. 07:41:09 Sdranica; B
PR 09/2024
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B2 Kapital d.o.o.



o NESLUZBENA KOPIJA

b | L4

REPUBLIKA HRVATSHA

Dpéinslc_i sud u Zadru
ZEMLJISNOKHNJIEZNI ODJEL BIOGRAD NA MORU

Stanje na dan: 07.03.2024. 07:26 “erificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 300837, PASMAN Broj ZK uloska: 1980
Broj zadnjeg dnevnika: Z-27236/2018 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Akfivne plombe: Z-14010/2020, 7-20684/2020 (E-2), Z-20684/2020 (E-3), Z-28837/2020 (E-2), Z-28837/2020 (E-3), Z-
1749212021 (E-2), Z-17492/2021 (E-3), Z-5175/2024, 7-5443/2024 (E-2), Z-5443/2024 (E-3)
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

(SAMO ZA INTERNU UPORABU)

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 3, 4 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJIENO)
A
Posjedovnica
PRYVI ODJELJAK

Broj Povriina
Rbr. ZE':I]’;TB Oznaka zemljiéta " Primjedba
o { B jutro | chw ma2
cestice)
1. 32812 DVOR | STAMBENA ZGRADA 1240
DVORISTE 1021
STAMBENA ZGRADA 218
UKUPHNO: 1240

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 02.05.2012_g. pod brojemn Z2-5012/2012

Prvenstveni red upisa: Z-4156/2012

21 ZAB[LJEEEA, Ma temelju é1. 268_a Fakona o prostomom uredenju i gradnji (MN_M. br. 90/11)
zabiljgfuje s& da je za gradevinu sagradenu na £. zem. 328/2 priloZena pravomodéna Uporabna
dozvola izdana od Upravnog odjela za provedbu dokumenata prostomog uredenja i gradnje,
lspostava Bicgrad na Moru, klasa:UPA-361-05/11-01/30, Ur. Broj:2198/1-11-2M1-12-11 od 22.

oZujka 2012, godine.

B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
3. Suvlasnicki dio: 1477/10000 ETAZNO VLASHISTVO (E-2)

STAN 2 lociran u prizemlju zgrade, korisne povriine 35,17 m2, koji e sastoji od dnevnog boravka
= kuhinjom i blagovanjem, sobe i kupaonice, loggie povréine 9,29 m2, kojemu pripadaju slijedeci
sporedni dijelovi:parkirno mjesto oznake PM2 povrgine 12,60 m2, i vrt oznake V2 povriine 89,89
m2, &to cini ukupnu korisnu povréinu od 146,85 m2 i sve oznaceno punom linijom zelene boje.

AGRAM-KAPTOL D.O.0O., OIB: 97488511912, ZAGREB, NOVA VES 10
33 Zapnmlijeno 10.02.2014.g. pod brojem Z-197872014

na 3{3.1)
ZABILJEZBA, FabiljeZuje se ovriivest trazbine pdo C-24.1.
3.4 Zaprimijeno 06.10.2014.g. pod brojem Z-14028/2014 301
na 3{3.1)
ZABIL.JEEEFA_ RJESEMJE FIMNA REGIOMNALMNI CENTAR ZAGREE, KL:UP-11MO7M4-01/229 UR.
BR. 04-06-14-F229-13 01.10.2014, predstef ajne nagodbe
Zemiisnoknjizni izvadak {datum i vrijeme zrade) O7.02.2024. OT-40:35 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

erificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 300837, PASMAN . . Broj ZK uloska: 19680
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDPENIM OMJIERIMA

POSEBHNI EZVADAK

B
Viastovnica

Rbr. SadrZaj upisa

Primjedba

4. Suvlasnicki dio: 2225/10000 ETAZNO VLASNISTVO [E-3)

STAM 3 lociran u prizemlju zgrade, korisne povriine 47,82 m2 koji se sastoji od dnevnog boravka s
kuhinjom i blagovanjem, dvije sobe i kupacnice, loggie povrsine 7,90 m2, kojemu pripadaju
glijedeci sporedni dijelovi: parkimno mjesto oznake PM 3 povrEine 12,60 m2, i vrt oznake V3
povréine 153,02 m2, Sto cini ukupnu korisnu povrginu od 221,24 m2 i sve oznateno punom linijom
plave boje.

AGRAM-KAPTOL D.O.0O., OIB: 97488511912, ZAGREB, NOVA VES 10

4.7 Zapnmiljeno 10.02.2014.g. pod brojem Z-19782014

FABILJEFBA, Zabiljefuje se ovrdivost trafbine pdo C-25.1.

na4 4.1}

4.8 Zaprnmljeno 06.10.2014.g. pod brojem Z-14028/2014

ZABILJEZBA, RJESENJE FINA REGIOMALNI CENTAR ZAGREB, KL:UP-110/07/14-01/223 UR.
BR. 04-06-14-7229-13 01.10.2014, predstefajne nagodbe

na4{4.1)

c
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

6. Ma suvlasnicki dio: 3 (1477/10000)

B.1 Zaprimljenc 02.05.2012.g. pod brojem Z-5012/2012 10.500.000,00

KM
Prvenstveni red upisa: Z-3262/2012

UKNJIEBA, ZALOZMNO PRAVO, Na temelju Ugovora o zaloZnom pravu,
sastavljenog u Fagrebu, dana 25. sijednja 2012. godine, ovierenog od strane
javnog biljeFnika Nikole Tadita u Fagrebu, dana 14. oFujka 2012 godine pod
OWV-1553/12 i prijedloga, uknjiZuje se zaloZno pravo na teret nekretnina u A listu
radi osiguranja trazhine u iznosu od 10.500.000,00 KN (slovima:
desetmilijunapetstotisut akuna), uvetano za sve ugovorens kamate | troSkove te
prema uvjetima iz Ugovora, u konst:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREE, PAROMLINSKA 2

6.2 Zaprimljeno 02.05.2012.g. pod brojem Z2-50122012
Z.AEILJEEHA, SPOREDMI ULOEAK, Prvenstveni red upisa Z-3262/2012

Zabil{eiu}ﬂ se da je zk. ul. broj 247 k.o. Bedlinec odreden kao SPOREDMNI
ULOZAK

Sporedni uloZak

na 8.1

8. Ma suvlasnicki dio: 4 (2225/10000)

8.1 Zaprimljeno 02.05.2012.g. pod brojem Z-5012/2012 10.500.000,00

KM
Prvenstveni red upisa: Z-32622012

UKNJQBA, ZALOZNO PRAVO, Ma temelju Ugovora o zaloZnom pravu,
sastavijenog u Fagrebu, dana 25_ sijeénja 2012 godine, ovjerenog od strane
javnog biljeZnika Nikole Tadiéa u Zagrebu, dana 14. ofujka 2012, godine pod
OW-1553/12 i prijedloga, uknjiZuje se zaloZno pravo na teret nekretnina u A listu
radi osiguranja trazbine u iznosw od 10.500.000,00 KN (slovima:
desetmilijunapetstotisuéakuna), uvetano za sve ugovaorene kamate i troékove te
prema uvjetima iz Ugovora, u konst:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2

Sporedni uloZak

Zemipsnoknjizni Evadak (datum i vnjeme zrade) 0703 2024 OT7-40:35 Siranica: 2
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i IZVADAK IZ ZEMLJISHE KNJIGE
Katastarska opcina: 300837, PASMAMN

POSEBHNI ZVADAK

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak

. . Broj ZK uloska: 1980
ETAZND VLASNISTVDO 5 ODREBENIM OMJERIMA

Rbr. SadrZaj upisa

lznos

Primjedba

8.2 Zaprimljeno 02.05.2012.g. pod brojem £-5012/2012

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, Prvenstveni red upisa Z-3262/2012

.?_ab'tlj_eiujae se da je zk. ul. broj 247 k.o. Bedlinec odreden kao SPOREDMI
ULOZAK

na 8.1

24. Na suvlasnicki dio: 3 (1477/10000)

24 1 Zaprimljieno 10.02.2014.g. pod brojem Z-1978/2014

UKNJIEBA: ZALOZNO PRAVO, Na temelju Rjesenja Opéinskog suda u Zadmu,
posl. br. Owr-224/2014 od 03. veljace 2014. godine i prijedioga, uknjiZuje se
zaloZno pravo, radi osiguranja novéane traZbine predlagatelja osiguranja, u
iznosu od 925.639,17 kn (glavnica u iznosu od BE5. 756,04 kn i kamate u iznosu
od 59 883,13 kn) sa rateznom kamatom koja na iznos giavnice teée od 16,
listopada 2013. godine po stopi od 12 % godidnje, a u sluéaju promjene stope
zateznih kamata, prema eskontnoj stopi HNB-a koja je vrijedila zadnjeg dana
polugoditta koje je prethodilo tekutem polugodistu uvetanoj za pet postotnih
poena, pa do konafne isplate, kao i trogkova ovog postupka u iznosu od

5 256,00 kuna, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCILJA-POREZNA UPRAVA,
PODRUCHI URED ZAGREB, ISPOSTAVA ZAGREB-CENTAR, OIB:
52634238587, ZAGREB

92563917 KN

25. NHa suvlasnicki dio: 4 (2225M10000)

25.1 Zaprimlieno 10.02.2014 g. pod brojem Z-1978/2014

UKNJ]EBA, ZALOZMNO PRAVO, Ma temelju Rjesenja Opéinskog suda u Zadru,
posl. br. Owr-224/2014 od 03. veljate 2014. godine i prijedioga, uknjiZuje se
zaloZno pravo, radi osiguranja noviane trazbine predlagatelja osiguranja, u
izmosu od 92563917 kn (glavnica u iznosu od BE5.756,04 kn i kamate u iznosu
od 59.883,13 kn) sa rateznom kamatom koja na iznos giavnice teée od 16,
listopada 2013. godine po stopi od 12 % godignje, a u siutaju promjene stope
zateznih kamata, prema eskontnoj stopi HNB-a koja je vrijedila zadnjeg dana
polugoditta koje je prethodilo tekutem polugodistu uvedano] za pet postotnih
poena, pa do konadne isplate, kao i trogkova ovog postupka u iznosu od
5.256,00 kuna, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA-POREZNA UPRAVA,
PODRUCHI URED ZAGREB, ISPOSTAVA FAGREB-CENTAR, OIB:
52634238587, ZAGREB

92563917 KN

27. Na suvlasnicki dio: 3 (1477/10000)

27.1 Zaprimljeno 26.01.2017.g. pod brojem Z-1704/2017

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI 77 OVR-2086/2016-2 17.01.2017,
radi dospjele noviane traZbine ovrhovoditelja u iznosu od 10.072,553,01 kn,
uvecano za zakonsku zateznu kamatu koja na iznos dospjele glavnice od
6.290,761,01KN, teée od 17.08_2016. do namirenja, po =topi od 9,88 % (slovima:
devetcijelacsamdesstosamposto) godidnje, a u sluéaju promjene stope zakonskih
zateznih kamata bit e jednaka prosjet noj kamatnoj stopi na stanja kredita
odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovatkim
drustvima, izratunatoj za referentno razdoblje koje prethodi tekucem polugodistu,
sukladno él. 29. Fakona o obweznim odnosima, uvetano] Za & p.p. (slovima: pet
postotnih poena) godignje, a na iznos kamate po dospijecu 3.781 792 00 KN bex
zatezne kamate, kao i radi naknade roSkova ovrsnog postupka sa zateznom
kamatom u gore spomenutoj visini od dana kad su ti troSkovi ufinjeni, odnosno
placeni do dana naplate.

vezano uz B 3 {2.1)

28. Na suviasnicki dio: 4 (2225/10000)

Zemiisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme zrade} 07.03. 2024 07-40:35

PR 09/2024
GRADEVINAR d.o.0. 67

Stranica: 3

B2 Kapital d.o.o.



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE erificirani ZK uboZak
Katastarska opcina: 300837, PASMAN Broj ZK uloska: 1980

ETAZNO VLASMNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBHNI ZVADAK
C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
281 Zaprimljeno 26.01.2017.g. pod brojem Z-1704/2017 vezano uz B 4 {4.1)

ZABILJEFBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI 77 OVR-2086/2016-2 17.01.2017,
radi dospjele noviane traZbine ovrhovoditelja u iznosu od 10.072,553,01 kn,
uvecano za zakonsku zateznu kamatu koja na iznos dospjele glavnice od
6.290,761,01KN, tefe od 17.08_2016. do namirenja, po stopi od 9,88 % (slovima:
devetcijelaosamdesetozamposto) godisnje, a u =luéaju promjene stope zakonszkih
zateznih kamata bit ée jednaka prosjeénoj kamatnoj stopi na stanja kredita
odobrenih na razdoblje duljie od godine dana nefinancijskim trgovadkim
drustvima, izratunatoj za referentno razdoblje koje prethodi tekucem polugodistu,
sukladno él. 29 Zakona o obveznim odnogima, uvecanoj za 5 p.p. (slovima: pet
postotnih poena) godisnje. a na iznos kamate po dospijedu 3.781 792,00 KN bez
zatezne kamate, kao i radi naknade troskova ovrinog postupka sa zateznom
kamatom u gore spomenutoj visini od dana kad su ti trofkowvi ufinjeni, odnosmno
placeni do dana naplate.

31. Na suviasnicki dio: 3 (1477/10000)
31.1 Zaprimljenc 30.11.2018.g. pod brojem Z-272367/2018 vezano uz B3 (3.1}

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, za uknjiZbu ustupa zalofnog prava na &.
zem. 328/2, predlagatelja B2 KAPITAL d.o.o., Zagreb, Radnicka cesta 41.

32. Na suviasnicki dio: 4 (2225/10000)
32,1 Zaprimljeno 30.11.2018.g. pod brojem Z-27236/2018 verano uz B 4 {4.1)

ZABILJEZFBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, za uknjiZbu ustupa zaloZnog prava na é.
zem. 328/2, predlagatelja B2 KAPITAL d.o.o., Zagreb, Radnitka cesta 41.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 07.03.2024.

Lemisnoicnjizni izvadak (datum i vrijeme crade} 07032024 OT-40-F5 Stranica: 4
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B Tt NESLUZBENA KOPIJA
u g E

 REFUBLIEA HRVATSHA
DREZAVNA GEODETSEA UFRAVA
FPODRUCNI URED ZA KATASTAR FADAR
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA
BIOGERAD NA MORU

Stanje na dan: 07.03.2024. 07:42

FEIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarzka opecina: PASMAN (Mbr. 30083T)
Posjedovni List: 1218

TUdio Prezime i ime odnosne tvrika ili naziv, prebivalitte odnosne sjediite upizane ozobe OIB
1917710000 |RAEUS MLADEN, ULICA LACEOVE CETE 12, PTUJ, SLOVENITA (VLASNIK) 35129526702
2203/10000 | ZUPANC MARTINA, KEOSTRIVINICA 39, KATLOBJE, REPUEBLIEA SLOVENITA DBB2T267576

(VLASNIK)

650710000 |TVICEVIC IVAN, IVANA TRMNSKEOGA 3. FAGREB (VLASNIE} 97185384653
3052710000 |AGEAM-KAPTOL D.OO. NOVA VES 10, ZAGEEB (VLASNIK) 97488511912
2178/10000 |ZDESAR VIDA, PODPESKA CESTA 214, 1351 BREZOVICA PRI LIUBLIANL, 21459179478

SLOVENDA (VLASHIK)

Podaci o katastarskim cesticama

i |a Broj Adresa katastarske festice/Wadin uporabe katastarzke Povriina/ Broj Pozebni
| = | katastarske |festice/Nafin uporabe zgrade, nariv zgrade, kueni broj m? D Lf pravaoi Primjedba
Cestice zerade 2 5 refimi
3281 POCELJE 1167 7
STAMBENA ZGRADA, Paiman PASMAN 1684 221
DVORISTE 1046
Tkupna povriina katastarskih éestica 1267

NAPOMENA: Ovaj pnjepis posjedovnog lista mije dokaz o vlasmitva na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom listu.
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=

JEREPUBLIKA HEVATSR A
DEZAVNA GEODETSEA UFEAVA
FODERUCNI URED ZA KATASTAR FADAR
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA

BIOGRAD MNA MORU

Stanje na dan: 0703 2024 07:41

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastar:ka opcina: PASMAN (MMbr. 300837

Posjedovni List: 1395

TUdio Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivalizte odnozno sjediite upizane osobe OIB
&79/10000 (BERC MARIO, HUM MNA SUTLI 1072 (WLASNIE) 39281066371
633/10000 |ERAMARIC SLAVEN, TRAECSCANSKA 6, ZAPRESIC (VLASNIE) 10634589194
686/10000 |SLADOVIC ZELTEC , NOVA CESTA 34, ZAGREB (VLASNIK) 603772015856
633/10000 |SLADOVIC MARITAMA NOVA CESTA 34, ZAGREB (VLASNIE) 66630428772
370210000 |AGRAM-EAPTOL D.O.O., NOVA VES 10, ZAGEREB (VLASNIE) 97488511912
3667/10000 |MANDIC SOFITA . ARISA 21, ZAGREB (VLASNIK) 13902035981

Podaci o katastarskim cesticama
2 = Broj Adreza katastarske éestice Nadin uporabe katastarske Pasiiina) Broi Poszebni
A = | katastarske |Zestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj . : D.I.J pravo Primjedba
Cestice zgrade B ) refimi
32872 POCELJE 1240 T
STAMBEMNA EZGRADA . Padman, PASMAN 1688 219
DVOFRISTE 1621
Tkupna povriina katastarskih éeztica 1240
NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista naje dokaz o vlasnifhm pa katastarskim Sesticama upisanim w posjedovnom listu
1
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e
NESLUZBENA KOFLIA

REFUEBLIKA HRVATSKA .o DASMAN
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Eibr.3281
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA EIOGRAD NA MORU

Stanje na dam: 0503 2024,

IZVOD IZ EATASTARSKOG PLANA

Afjerilo 1-1000
EET A0
1 4740,2
LRAF]

Izvorno myjerile 1:2004
ASERS2

47502

AGERS

ek

EELTES
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- NESLUZBENA KOFITA
EEFUBLIEA HEVATSEA o PASMAN
DREAVNA CEODETSKA UPRAVA k.£br:32872

PODRUCNI URED FA KATASTAR ZADAR
ODJEL ZA KATASTAR NEEKRETNINA ETIOCGEAD NA MORU

Stanje na dan: 05.03.2024.

IZVOD [Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvomno mjperile 172004

dEERSL
qERAS E7a
4661

ATET I3

LR RS
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ELEETR
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P 33001

(1
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g 1 TG

et L
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GRADEVINAR d.o.o.
Domovinskog rata2, 23000 Zadar

|zradio:
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
Oliver Jadrijev, dipl.ing.grad.

Zadar, 08.03.2024.
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